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Textova cast

Obec Stara Lesna ma vypracovany Uzemny plan, ktory schvalilo obecné zastupitelstvo uznesenim
¢.31/1995 zo dna 3.novembra 1995.

Dévodom obstarania zmeny ¢. 15 Uzemného planu obce Staré Lesné z r. 1995 je poZiadavka
sukromného investora (JUDr. Paulina Kapusniakova) umiestnit na pozemku susediacom s pozemkom
rovnakého investora rodinny dom. Podla predloZzeného zameru ide o jednopodlazny rodinny dom

s podkrovim zastreSeny sedlovou strechou otoéenou Stitom do ulice.

V tzemnom pléne v jeho zavaznej ¢asti je dana lokalita Specifikovana ako chatova zastavba, priestor
zdravotnej prevencie, kupelnej lie¢by a turizmu. V grafickej ¢asti ozna¢ena ako funkéna plocha
individualneho a hromadného cestovného ruchu, v ndvrhu ponechana ako stabilizovana. V tzemnom
plane bola podobne (ako je predmet zmeny) rieSené lokalita individualnej chatovej rekreacie

v dotyku s funkénymi plochami pre byvanie v severnej ¢asti lokality Obec na zmenu funkcie na
byvanie. V sG¢asnosti je poZiadavka rozsirovania reprofilacie objektov vzhfadom na nizke vyuZivanie
objektov individualnej rekreacie aj v novych lokalitach.

Predmetom zmeny je teda Uprava funkéného vyuZitia predmetného pozemku z plochy individualneho
a hromadného cestovného ruchu na plochu byvania v rodinnych domoch. Zmena nepredpoklada
noveé zabery PPF ani LPF, nakolko sa nachadza v zastavanom Gzemi a doSlo k zmene vyuZitia
pozemku z trvale travnatého pozemku na zastavané plochy a nadvoria rozhodnutim ¢. 2010/00900-2-
KD vydanym Obvodnym pozemkovym Gradom v KeZmarku. Nemeni sa ani regulacia Uzemia, nakolko
pre rodinné domy je v zavaznej ¢asti predpisany vyskovy regulativ jedného nadzemného podlazia

a podkrovia. Neddjde ani k zmene verejného technického vybavenia ani verejného dopravného
vybavenia, nakolko predmetny pozemok je pristupny z existujicej komunikacie, kde bude pripojeny
na inZinierske siete. Jedinou zmenou bude rozsirenie plochy uréenej na zmenu z individuélnej
chatovej rekreacie na rodinné domy.

Cielom rieSenia je premena lokality s individualnou reakredciu v dotyku s objektami hromadného
cestovného ruchu na lokalitu zmieSanej funkcie byvania v rodinnych domoch a hromadného
cestovného ruchu.

Zmena je v sulade s hlavnymi zasadami urbanistickej koncepcie v Uzemi, pretoze nerozSiruje
intravilan obce a nemeni krajinny raz. Rodinné domy v danej lokalite rozsiruju funkéni pestrost
Uzemia, ktora nie je v rozpore so stabilitou Uzemia z hladiska ekologickej stability ani z hladiska
celkovej koncepcie Uzemia.Je tiez so zaujmami obce Stara Lesna. Obstaranie zmeny
Uzemnoplanovacej dokumentécie bolo odsthlasené uznesenim obecného zastupitelstva v Starej
Lesnej.

Navrh zmeny Gzemného planu obce Stara Lesna je vypracovany v stlade so zakonom €. 50/1976 Zb.
O Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ako aj
s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.
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Zmena ¢. 15 je spracovana ako samostatatna priloha k schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentécii.

Priestor rekredcie a turizmu je v Gzemnom plane povazovany v zasade za dobudovany, v zavéaznej
casti nie je spominany. Predmetné pozemky budd zahrnuté podobne ako pévodna lokalita
individualnej chatovej rekreécie v dotyku s funkénymi plochami byvania na funkénu plochu uréent na
zmenu na byvanie v rodinnych domoch.

Danou funkénou naplrou sa zaobera kapitola 3.5.1.1.3 Reprofilacia chatovych objektov na rodinné
domy, ktord nie je potrebné menit.

Novovymedzené Uzemie je jednoznacne definované ¢islami parciel podla katastralnej mapy a je tiez
zakreslené vo fragmente vykresu Komplexny urbanisticky vykres. Ostatné vykresy nie si zmenou
dotknuté. Sucastou tejto dokumentacie je komplexny urbanisticky vykres a dokumentované su aj
vykresy technickej infraStruktary, ktoré sa nemenia, len vyznacuji polohu Gzemia zmeny ¢. 15.

Vzhlfadom k mierke vykresu 1:5000 je prilohe tejto dokumentécie priloZzena képia pozemkovej mapy.

RieSenie zmeny ¢. 15 sa tyka pozemkov s parcelnym ¢&islom 4388/276 a 4388/275.

Rozptylena chatova zastavba (zmena funkcie na byvanie) —

Obytné Gzemia su plochy, ktoré st uréené pre obytné domy a k nim prislichajdce nevyhnutné
zariadenia, napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie,
zeleri a detské ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych Gzemi
vychadza najma z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a z ich vySkového usporiadania,
dochéadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského alebo vidieckeho sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpecovat zdravé byvanie. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na
byvanie musia umoZnovat najméa dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na osInenie a
presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu a na
vytvaranie ploch zelene.

Obytné Gzemia obsahuju aj

a.plochy na ob¢ianske vybavenie, na ktorych sa v stlade s vyznamom a potrebami obci mézu
umiestriovat stavby pre Skolstvo, kultdru, na cirkevné G¢ely, pre zdravotnictvo a socialnu pomoc,
spoje, mensie prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, do¢asné ubytovanie,
telesnu vychovu, spravu a riadenie, verejna hygienu a poZiarnu bezpeénost; zakladné obéianske
vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii obce a niektoré ob¢ianske
vybavenia aj potrebam zaujmového Gzemia,

b.plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam.
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ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Navrhovanou zmenou a doplnkom UPN-O Stara Lesna neddjde k zmene zavaznych regulativov
Uzemného rozvoja UPN-O Staré Lesna v pdvodnom navrhu iba k zmene funkéného vyuzitia pozemkov
oznacenych pod p.¢. 4388/276 a 4388/275.

Pre novovybudované rodinné domy plati priestorovy regulativ jedného nadzemného podlaZia
podkrovia.

Vychodiskové podklady
Vychodiskovymi podkladmi pre spracovanie zmeny ¢. 15 Uzemného planu obce Staré Lesna boli
nasledujuce dokumenty a materialy:

- Uzemny pléan obce Stara Lesna zr. 1995

- Geometricky plan

- Projekt pre stavebné povolenie

- Rozhodnutie Obvodného pozemkového Uradu v KeZmarku o zmene druhu pozemku ¢.
2010/00900-2-KD

- V3eobecne zavézné nariadenie obce o zavaznych ¢astiach Uzemného planu sidelného Gtvaru
Stara Lesna

Navrh zmeny zavaznej casti
Bez zmien

Navrh zmeny smernej ¢asti
Bez zmien
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Graficka cast

Komplexny urbanisticky vykres

Technicka infrastruktura — plynofikéacia, elektricka energia a telekomunikacie
Technicka infrastruktura — voda a kanalizacia

Miestny Gzemny systém ekologickej stability

Projekt pre stavebné povolenie

Geometricky plan
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