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TEXTOVA CAST

DOVODY PRE OBSTARANIE ZMENY UZEMNEHO PLANU

Obec Stara Lesna ma vypracovany Gzemny plan, ktory schvalilo obecné zastupitelstvo uznesenim ¢.31/1995 zo
dnia 3.novembra 1995.

D6vodom obstarania zmeny €. 17 Uzemného planu obce Stara Lesnd z r. 1995 je poziadavka sukromného
investora (p. Peter Bekes$) umiestnit na svojom pozemku rekrea¢né chatky. Podla predlozeného zameru ide 0 5
jednopodlaznych objektov so Sikmou sedlovou strechou.

V pévodnom Uzemnom plane, ako bol schvaleny 3.11.1995 bola plocha v rozsahu zmeny €. 17 vyznacena ako
trvaly travnaty porast. Nasledne bola Zmenou a doplnkom €. 1 zmenend na plochu terestrického biokoridoru.
Zmenou a doplnkom €. 2 bola schvdlena zmena funkénej plochy na susednej parcele (4820/5) na plochu

s funkciou rekreaéno-obytnou (rovnaka funkénd napli ako v pdvodnom UPN-O rekreaéné plochy
individudlneho a hromadného CR). V sti¢asnosti predchadzajicimi zmenami a doplnkami UPN SU doglo

k rozdireniu zastavaného Uzemia pozdi? Studeného potoka a nasledne stavebno-technickymi zasahmi k Gprave
terénu a vystavbe rodinnych domov, ¢im sa zuZila funkcéna Sirka biokoridoru.

V sucasnom platnom uzemnom pldne v jeho zavdznej €asti je dand lokalita Specifikovanda ako nezastavana
plocha vramci terestrického biokoridoru. V kapitole 3.3 Zakladna urbanisticka koncepcia aj v Zavaznej Casti
UPN SU Staré lesna je uvedené, 7e ,stvislé prepojenie stavebnymi objektami medzi intravilanom obce Stard
Lesna a rekreacnymi objektami v hornej Casti katastralneho Uzemia nie je Ziaduce”. V grafickej Casti je oznacena
ako funkcna plocha hlavného terestrického biokoridoru.

Predmetom zmeny €. 17 je Gprava Casti funkéného vyuZitia predmetného pozemku (p.¢. 4820/1 KN-C)

z terestrického biokoridoru na plochu individudlneho a hromadného CR. P6jde o rozsirenie funkénej plochy

v dotyku s rovnakou funkciou na vedlajSom pozemku. Zmena predpoklada nové zabery PPF, nakolko na LV €.
676 (p.¢. 4820/1 KN-C, 794/1 KN-E) je pozemok vedeny ako orna pdda . Doplfia sa regulécia Gzemia, nakolko
pre nové plochy individudlneho a hromadného CR nie je v zavaznej €asti predpisany vyskovy regulativ, na
vyskovy limit pre Gzemie vymedzené hranicou zmeny €. 17 UPN na jedno nadzemné podlaZie. Neddjde

k zmene verejného technického vybavenia ani verejného dopravného vybavenia, nakolko predmetny pozemok
je pristupny z existujucej komunikacie odkial m6zZe byt napojeny na verejné technické vybavenie, ako je
dokumentované v grafickej Casti.

Investor suhlasi so zmenou funkcie na svojej parcele a je si vedomy, Ze jeho parcela lezi v Uzemi biokoridoru,
na zaklade ¢oho nebude Ziadat od obce kompenzéciu $kdd spdsobenych tymto faktom.

HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Cielom riesSenia je premena nezastavanej lokality (terestricky biokoridor) v dotyku s plochami hromadného a
individualneho cestovného ruchu na lokalitu funkcie hromadného a individudlneho cestovného ruchu.

Zmena je v stlade s hlavhymi zasadami urbanistickej koncepcie v Gzemi. V lokalite nesmie prist k znefunkéneniu
terestrického biokoridoru. Jeho Sirka musi byt v dotknutom priestore min. 70 m.
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Zmena je v sulade so zaujmami obce Stara Lesnd. Obstaranie zmeny Uzemnoplanovacej dokumentacie bolo
odsuhlasené uznesenim obecného zastupitelstva v Starej Lesnej.

SULAD S NADRADENOU DOKUMENTACIOU

Dana zmena je v stlade s UPN VUC v zneni poslednych zmien a doplnkov. Zmeny a doplnky Uzemného plénu
velkého Gzemného celku Presovského kraja 2009 boli schvélené Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 588/2009
dfia 27.10.2009. Zavazna ¢ast Zmien a doplnkov Uzemného planu velkého tizemného celku Presovského kraja
2009 bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PSK €. 17/2009 schvélenym Zastupitelstvom
Presovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 589/2009 dna 27.10. 2009 s u¢innostou od 06.12.2009

SPOSOB RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Navrh zmeny Uzemného planu obce Stara Lesnd je vypracovany v sulade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb.
O uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou
¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentdcii.

Zmena €. 17 je spracovana ako samostatna priloha k schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentdcii.
Predmetné pozemky budu riesené ako funkéna plocha uréena na individualny a hromadny CR.

Novo vymedzené Uzemie je jednoznacne definované Cislami parciel podla katastralnej mapy a je tieZ zakreslené
vo fragmente vykresu Komplexny urbanisticky vykres a v Pofnohospoddrskej ¢asti. Ostatné vykresy nie su
zmenou dotknuté. Sucastou tejto dokumentacie je komplexny urbanisticky vykres a dokumentované su aj
vykresy technickej infrastruktuary, ktoré sa nemenia, len vyznacuju polohu Gzemia zmeny ¢. 17.

Vzhladom k mierke vykresu 1:5000 je prilohe tejto dokumentacie priloZzena képia geometrického planu.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

| HRANICE

RieSenie zmeny ¢. 17 sa tyka pozemkov s parcelnym Cislom 4820/1.

‘ FUNKCNE VYUZITIE

Plochy individudineho a hromadného CR.
VYCHODISKOVE PODKLADY

Vlychodiskovymi podkladmi pre spracovanie zmeny €. 17 Uzemného planu obce Stara Lesna boli nasledujtce
dokumenty a materialy:

- Uzemny plan obce Stara Lesna z r. 1995 a nasledujice Zmeny a doplnky
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- Geometricky plan
- Vieobecne zavizné nariadenie obce o zaviaznych ¢astiach Uzemného planu sidelného Gtvaru Stara
Lesna

POVODNA ZAVAZNA CAST

A.4 REGULATIVY VYUZITIA PLOCH (PODLA ZMENY C. 2):
A.4.1 Lokalita Kilian (zmena a doplnok ¢.2)

A.4.1.1 Objekty nebudu od okolitého prostredia oddelené plotom z dévodu zamedzenia bariérového
efektu

A.4.1.2 Hranica pozemku méze byt vytvorena len stromovou a krikovou vegetéciou. Jej druhové
zlozenie predlozit vramci dokumentacie pre stavebné povolenie.

A.4.2 Limitovat vysku stavieb na jedno nadzemné podlazie s obytnym podkrovim.

|A.5 LIMITY VYUZIVANIA UZEMIA (PODLA ZMENY C.2):

V lokalite Kilidn (Zmena a doplnok ¢.2) nesmie pri zmene funkcie €asti PPF prist k znefunkéneniu terestrického
biokoridoru. Jeho Sirka musi byt v dotknutom priestore min. 70 m.

NAVRH ZMENY ZAVAZNEJ CASTI

kap. 2 Zakladné zasady usporiadania Uzemia a limity jeho vyuZitia, podkapitole Regulativy vyuzitia ploch
nasledovne: Pre novovybudované zariadenia individudglneho a hromadného CR v lokalite vymedzenej
parcelnym &islom KN-C 4820/1 na jedno nadzemné podlazie.

A.4 REGULATIVY VYUZITIA PLOCH (PODLA ZMENY C. 2):
A.4.1 Lokalita Kilian (zmena a doplnok €. 2) a zdroven v lokalite vymedzenej v zmene ¢. 17:

A.4.1.1 Objekty nebudu od okolitého prostredia oddelené plotom z dévodu zamedzenia bariérového
efektu

A.4.1.2 Hranica pozemku méze byt vytvorena len stromovou a krikovou vegetéciou. Jej druhové
zloZenie predlozit vramci dokumentacie pre stavebné povolenie.

A.4.2 Limitovat vysku stavieb na jedno nadzemné podlaZie s obytnym podkrovim. V tzemi vymedzenom
zmenou €. 17 na jedno nadzemné podlaZie.

A.5 LIMITY VYUZIVANIA UZEMIA (PODLA ZMENY C.2):

V lokalite Kilidan (zmena a doplnok ¢.2) a v lokalite vymedzenej v zmene €. 17 nesmie pri zmene funkcie Casti
PPF prist k znefunkéneniu terestrického biokoridoru. Jeho 3irka musi byt v dotknutom priestore min. 70 m.
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NAVRH ZMENY SMERNEJ CASTI

Bez zmien

POLNOHOSPODARSKA CAST

6.2 PRIRODNE PODMIENKY A KVALITA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU
PODLA JEDNOTLIVYCH LOKALIT NAVRHU ZABERU

LOKALITA €. 13 /VYMEDZENA ZMENOU €. 17/

Lokalita sa nachddza medzi kompaktne zastavanym uzemim obce a severnou éastou s rekreaénymi
objektami.

Zdujmoveé uzemie lokality sa nachddza v klimatickom regione — velmi chladny — so sumou teplét nad 10 st. C
pod 2000, priemernym rocnym uhrnom zraZzok nad 800 mm a priemernou rocnou teplotou okolo 5 st. C.

V sucasnosti je pozemok zaradeny ako ornd péda, ale je pokryty trvalym travnatym porastom. Pozemky
v lokalite si na miernom svahu.

Kod BPEJ: | (intravildn)

TABULKA
Lokalita | Kat. Funkcéné Uhrnnd vymera lokality Predpokladana vymera poznamka
c. uz. vyuZzitie v ha polnohospodarskej pody mimo .
zast. Uz.
celkom | Ztoho celkom Z toho
V zast. | Mimo Skupina Vymera
Uz. zast. BPEJ
Obce | Uz
obce
13 Stara | Rekreacné 0,5558 | 0,5558 | 0,0 0,0 | 0,0 Orna
Lesna | plochy (intravilan) pbda
individualneho
a hromadného
CR
SPOLU 0,5558 | 0,5558 | 0,0 0,0 0,0
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GRAFICKA CAST

- Komplexny urbanisticky vykres

- Technicka infrastruktura — plynofikacia, elektricka energia a telekomunikacie
- Technicka infrastruktira — voda a kanalizécia

- Miestny uzemny systém ekologickej stability

- Polnohospodarska ¢ast

- Geometricky plan

Spracovatel: Ing. arch Jan Batora, spolupraca: Ing. arch. Martin Baloga, PhD.

jazzarchitecture@jazzachitecture.sk, www.jazzarchitecture.sk, GSM 0903 314 492 Strana 9



