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A. SPRIEVODNA SPRAVA ZMIEN A DOPLNKOV

A.1. Uvod
Nazov dokumentdcie: Zmena a doplnok ¢. 25/2023 UPN obce Stara Lesna
Obstardavatel: Obec Stard Lesnd v zastUpeni starostom obce Lubomirom Laufom

Osoba poverend obstardavanim: Ing. Arch. Jarmila Vojtas§dkova osoba odborne spbsobild
pre obstaravanie UPD

Spracovatel: ARCHING® SNV s.r.o., Okruzna 787/18, 058 01 Poprad
Hlavny riesitel Ing. Arch. Michal Kuvik, autorizovany architekt
Spolupraca: Ing. Jana Zemcakova

Objednavatel: DOMESK s.r.o., Ludovita Stura 33, 962 31 Slia¢

A.1.1. Zakladné udaje a dovody obstarania zmeny

Obec Stard Lesna mad vypracovany uzemny plan, ktory schvalilo obecné zastupitelstvo
uznesenim ¢. 31/1995 zo dna 3.novembra 1995.

Dévodom obstarania zmien a doplnkov ¢. 25/2023 Gzemného planu obce Stard Lesna je
poZiadavka sukromného investora zmenit funkéné vyuZitie pofnohospodarskej pody, u lokalit
v juhovychodnej Casti obce, na byvanie, cestovny ruch a vybavenost. Riesené Gzemie je na
pozemkoch vo vlastnictve objednavatela v katastralnom uUzemi Stard Lesnd. Zamerom
investora je na Uzemi obce rozsirit existujici rekreacny aredl s ndzvom ,Tatransky dvor”, s
funkciou rekreacnou, obdianskou vybavenostou a zadstavbou bytovych budov. Navrhovany
areal nadvazuje na jestvujucu zastavbu rodinnych a rekreaénych domov, ktoré tvoria I. a ll.
etapu rekrea¢ného aredlu. Zamer investora formou urbanistickych studii bol predlozeny
a prezentovany predstavitelom obce, ktori prijatim uznesenia obecného zastupitelstva ¢.
34/2023 zo dna 14.06.2023 odsuhlasili zacCatie obstaravania zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie pre dany zamer. Uvedenému zdmeru predchadzali dve
etapy, Tatranska dvor I. a Il., ktoré investor uz investi¢ne naplnil a pokracuje v jeho rozsireni,
kde priamo na ne GUzemne nadvazuje tretou etapou, Tatransky dvor Ill. etapa“. V izemnom
pldne obce sa lokalita ,Tatransky dvor Ill. etapa“, nachadza v juhovychodnej C¢asti
katastralneho Uzemia obce Stard Lesna nazyvana , Pod dedinou”, ktora priamo nadvazuje na
lokality , Tatransky dvor I. all, ktoré su podla platného UPN obce uréené pre byvanie a
rekreaciu. Navrhovany aredl ma zvysit potencidl rozvoja obce Stard Lesnda a
podtatranského regionu.

Krajinarske hodnoty katastra obce su determinované jej prirodnym prostredim
s komunikacnou osou: prepojenie mesta Poprad - Stara Lubovna, Statna cesta 1/66 a /77,
v Poprade napojenie na dialhicu D1 a cestou 11/540 s napojenim na cestu Slobody. V tomto
prepojeni, je trasovana aj Zelezni¢na trat — Poprad — Plavec a Poprad — Tatranska Lomnica,
v Tatranskej Lomnici napojenie na Tatransku elektricku — Strbské Pleso. V Poprade napojenie
na letecky dopravu — letisko Poprad — Tatry. Poloha obce s priamou dostupnostou miest,



centier cestovného ruchu prirodného a historického charakteru predurcuju obec na
dynamicky rozvoj vo vsetkych oblastiach. Priama dostupnost celych (do 60 minut) Vysokych
Tatier, Spisskej Magury, Slovenského raja, Pienin, pamiatkovych rezervacii Mesto SpiSska
Sobota, Kezmarok, Levoca, Podolinec, hradov — SpiSsky hrad, Staroluboviansky hrad,
Keimarsky hrad, kastiel Strazky, Cerveny kldstor - kartuzidnov a pod. Na Polskej strane
kapelnych miest Krynica, Szczawnica, turistického centra Zakopané a pod. Uzemie obce patri
do Fatransko — Tatranskej oblasti, k celku Podtatranskd kotlina, k podcelku Popradska
kotlina, k oddielu Kezmarska pahorkatina. Hlavnym nosnym atribdtom ndvrhu je vyuzitie
jestvujuceho prirodného potencialu Uzemia ato vyhlad na panordmu Vysokych Tatier
s dominantnym Lomnickym Stitom.

V grafickej Casti platného Uzemného planu obce Stard Lesna rieSené lokality si oznacené
ako funkénad plocha trvalych travnatych porastov a mimolesnd stromova vegetacia.
Predmetom zmien a doplnkov je zmena funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
Uzemia. RieSené Uzemie zmien a doplnkov je rozdelené na pat lokalit podla funkéného
vyuzitia jednotlivych ploch. Zmena predpoklada nové zabery polnohospoddarskej pody
a nepredpoklada zabery lesnych pozemkov.

A.1.2. Hlavné ciele rieSenia zmeny a doplnku izemného planu

Cielom rieSenia je rozSirenie urbanizovaného Uzemia v katastralnom Uzemi Stara lesna.
Navrhuje sa rozSirenie Uzemia na zastavbu v Styroch lokalitach:
- vlokalite €. 1 sa navrhuje rozsirenie pléch pre byvanie v rodinnych domov,
- vlokalite €. 2 sa navrhuje nova plocha byvania v bytovych domoch,
- vlokalite ¢. 3 sa navrhuje nova plocha pre polyfunkciu (obcianska vybavenost +
byvanie),
- vlokalite ¢. 4. sa rozSiruje plocha pre cestovny ruch arekredciu, obciansku
vybavenost.,
- vlokalite ¢. 5. sa navrhuje polyfunkénd plocha pre cestovny ruch arekredciu a
obciansku vybavenost.

Zmeny a doplnky su v sulade s hlavnymi zdsadami urbanistickej koncepcie v Uzemi, pretoze
navrhované rekreacné a obytné funkcie nenarusuju koncepciu Uzemia a zmena nie je v
rozpore so stabilitou Uzemia z hladiska ekologickej stability. Je tiez so zdujmami obce Stard
Lesnd. Obstaranie zmeny Uzemnoplanovacej dokumentdcie bolo odsuhlasené uznesenim
obecného zastupitelstva ¢. 34/2023 zo dna 14.06.2023 v Starej Lesnej. RieSené zmeny
funkénych ploch su rozdelené do dvoch Gzemnych celkov, vktorych je pat lokalit
nachadzajucich sa mimo zastavané uzemie obce k 1.1.1990 v dotyku s rekreaénym aredlom
,Tatransky dvor®, nachadzajuci sa pred samotnou obcou Stard Lesna v smere od obce Velka
Lomnica.

Navrh Zmeny a doplnku €. 25/2023 UPN-O Stard Lesnd je spracovany v zmysle zdkona ¢&.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) a vykonavacej
vyhlagky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii.



A.1.3. Vymedzenie rieSeného tizemia zmien a dopinkov

RieSené Uzemie je na pozemkoch vo vlastnictve investora, o celkovej vymere 20,4 ha.
RieSené Uzemie je ohranicené zvychodnej strany — pristupovou komunikaciu
k navrhovanému arealu Tatrathermal, juznej a zo zapadne] strany nie je ohraniéenie
nasledne je niva Studeného potoka. Zo severnej strany cestou lll. triedy Stard Lesnd, Velka
Lomnica a jestvujucou zastavbou rodinnych a rekrea¢nych domov.

Pristupnost je po navrhovanych verejnych ucelovych komunikacidch, s napojenim na cestu
tretej triedy 111/3041 Velkd Lomnica — Stara Lesnd. RieSené Uzemie je v ochrannom pasme
TANAPu — kde plati Il. stupen Gzemnej ochrany prirody.

Terén je rovinaty s miernym klesanim zo severo zdpadu na juho — vychod, v nadmorskej
vyske 691 m.n.m. az 706 m.n.m.

Sucasné vyuZitie — trvale travnaty porast, orna poda a ostatna plocha. Najvacsia cast Uzemia
je polnohospodarsky vyuzivand na pestovanie polnohospodarskych plodin, ¢ast pozemkov
ma krikovu a vzrastld stromovu zelen, ¢ast je lU¢no-travnatého charakteru.

LOKALITA ¢.1

Nachadza sa severne od Statnej cesty 111/5401 a nadvazuje na lokalitu , Tatransky dvor II.
etapa”. Ide zmenu funkéného vyuzitia ploch trvalych travnych porastov na funkciu pléch pre
rodinné domy s ndvrhom dopravnej atechnickej vybavenosti. Navrhuji sa nové uli¢né
koridory pre umiestnenie obsluznych resp. Ucelovych ciest. Velkost lokality, ktorda ma byt
dopravne obsluhovand a je zmenou a doplnkom dotknutd je 5,87 ha, ktora je v sucasnosti
volné nezastavana a vyuzivana na polnohospodarsky ucel.

v

Zmeny adoplnky ¢. 25/2023 riesia funkéné wvyuzitie ploéch pre byvanie, ktoré suvisi
s odsuhlasenou lokalitou v zmenach a doplnkoch Uzemného planu obce Stara Lesna €. 20.
Minimalna velkost stavebnych pozemkov je 600 m2, ¢o je vsulade so zavdaznou castou
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Tab.1: Riesené uzemie lokality €. 1

Parcelné cisla Vymera/m2
5482 6647
5483 2403
5484 2408
5485 5346
5486 4972
5487 12828
5488 8265
5489 6143
5490 622
5491 9045

Spolu 58679

Cast parcely 5493/2
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LOKALITA ¢.2

Nachadza sa juzne od statnej cesty 111/5401 a dopravne je napajana na lokalitu ,Tatransky
dvor |. etapa“. Ide zmenu funkéného vyuZitia pléch trvalych travnych porastov na funkciu
pléch pre byvanie v bytovych domoch s ndvrhom dopravnej vybavenosti a trasovani cestnej
a technickej infrastruktury.

Navrhuje sa zmena verejného technického vybavenia a verejného dopravného vybavenia,
nakolko predmetné pozemky je potrebné spristupnit z existujicej verejnej komunikacie —
cesta I11/5401 sietou miestnych obsluznych ciest.

Lokalita ¢. 2 sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce so stavom k 01.01.1990. Velkost
lokality, ktord je zmenou a doplnkom ¢. 25/2023 dotknuta je 2,46 ha, ktora je v sucasnosti
volna nezastavana.

Tab.2: RieSené uzemie lokality €. 2

Parc. Cislo Vymera/m2
5569 400
5570 399
5571 795
5572 796
5573 9456
5574 3656
5575 4114
5578 4459

5579/1 506
SPOLU 24581

Cast parcely 5587
LOKALITA ¢.3

Nachadza sa juzne od Statnej cesty I11/5401 a dopravne je napajana na lokalitu ,Tatransky
dvor |I. etapa“. Ide zmenu funkéného vyuzitia pléch trvalych travnych porastov na funkciu
polyfunkénych ploch pre byvanie a obciansku vybavenost s navrhom dopravnej a technickej
infrastruktury. Lokalita ¢. 3 sa nachddza mimo zastavané uUzemie obce so stavom
k 01.01.1990. Velkost lokality, ktora je zmenou a doplnkom ¢. 25/2023 dotknuta je 2,75 ha,
ktord je v sucasnosti volna nezastavana.

Tab.3: RieSené uzemie lokality €. 3

Parc. Cislo Vymera/m2
5601/1 10000
5601/2 2087
5601/3 6150
5601/4 2219
5599/9 4000
5599/10 3000




Spolu | 27 456
Cast parcely 5599/14,20

LOKALITA ¢.4

Nachddza sa juzne od statnej cesty 111/5401 a dopravne je napajana na lokalitu ,Tatransky
dvor |. etapa“. Ide zmenu funkéného vyuZitia pléch trvalych travnych porastov na funkciu
ploch pre rekredciu a cestovny ruch a Sport s ndvrhom dopravnej vybavenosti a trasovani
cestnej a technickej infrastruktury. Lokalita €. 4 sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce so
stavom k 01.01.1990. Velkost lokality, ktord je zmenou a doplnkom ¢. 25/2023 dotknuta je
5,72 ha, ktora je v sucasnosti volna nezastavana.

Tab.4: RieSené uzemie lokality €. 4

Parc. Cislo Vymera/m2
5589 3062
5598/8 4273
5598/9 2500
5598/10 2500
5598/11 4570
5598/12 2614
5598/14 2361
5598/18 2500
5598/19 2500
5598/20 4569
5598/21 4570
5599/11 3000
5599/12 7864
5599/13 7863
5599/18 2500
Spolu 57246

Cast parcely 5599/14,15,25
LOKALITA ¢.5

Nachadza sa juzne od Statnej cesty 111/5401 a dopravne je napajana na lokalitu ,Tatransky
dvor I. etapa“. lde zmenu funkéného vyuZitia pléch trvalych travnych porastov na
polyfunkciu - pléch pre rekreaciu acestovny ruch a obdiansku vybavenost s navrhom
dopravnej vybavenosti atrasovani cestnej atechnickej infrastruktury. Lokalita ¢. 5 sa
nachadza mimo zastavané Uzemie obce so stavom k 01.01.1990. Velkost lokality, ktora je
zmenou a doplnkom €. 25 dotknuta je 2,01 ha, ktora je v sucasnosti volnd nezastavana.

Tab.5: RieSené uzemie lokality €. 5

Parc. Cislo Vymera/m2
5598/15 2318
5598/16 4501




5598/22 2724
5599/14 2562
5599/20 2724
5599/23 2500
5599/25 2724
SPOLU 20053

Parcela 5599/15,16,18,21,23

Cast parcely 5601/3,4

Cast parcely 5599/11,12,13,14,20,22,24

A.1.4. Zhodnotenie predchadzajlicej spracovanej a schvalenej UPD

Obec Stard Lesnd ma platny spracovany Uzemny plan obce Stard Lesnd, ktoré schvililo
obecné zastupitelstvo v Starej Lesnej uznesenim ¢. 31/1995 zo dna 3. novembra 1995,

ktorého zavazna cast bola vyhlasend VZN obce ¢. 2/1995, v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Tab.5: Schvéalené zmeny a dopinky UPD

Poradové | Nazov dokumentacie Doklad a datum schvalenia
¢islo zmeny dokumentacie

1. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢.1 uzn. ¢. 26/1998 zo drna 06.10.1998

Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 2 uzn. ¢. 22/2003 zo dna 30.04.2003
3 Zmeny a doplnky Uzemného planu obce €. 4 uzn. ¢. 5/2005 zo dria 23.02.2005
4 Zmeny a doplnky tzemného planu obce ¢. 5 uzn. ¢. 40/2005 zo dra 08.09.2005
5. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 6 uzn. ¢. 39/2005 zo drna 08.09.2005
6. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce €. 7 uzn. ¢. 22/2005 zo dna 28.04.2005
7 Zmeny a doplnky tzemného planu obce €. 8 uzn. ¢. 41/2005 zo dra 08.09.2005
8 Zmeny a doplnky tzemného planu obce €. 9 uzn. ¢. 18/2006 zo dria 27.04.2006
9 Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 10 | uzn. ¢. 31/2007 zo dna 15.02.2007

10. Zmeny a doplnky tzemného planu obce €. 11 uzn.

¢. 5/2008 zo dina 15.02.2008
11. Zmeny a doplnky dzemného planu obce €. 12 uzn. ¢. 37/2008 zo dria 11.09.2008
12. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 13 uzn. ¢. 5/2009 zo dria 20.04.2009
13. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 14 uzn. ¢. 15/2009 zo dna 17.06.2009
14. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 15 uzn. ¢. 31/2010 zo dria 01.10.2010
15. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 16 uzn. ¢. 6/2011 zo dria 18.03.2011
16. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 17 uzn. ¢. 30/2011 zo dra 07.12.2011
17. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 18 uzn. ¢. 31/2012 zo dna 17.09.2012
18. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 19 uzn. ¢. 19/2013 zo dna 22.07.2013
19. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce €. 20 uzn. ¢. 23/2014 zo dna 09.09.2014
20. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 22 uzn. ¢. 16/2018 zo dna 20.01.2018
21. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 23 uzn. ¢. 42/2019 zo dna 26.06.2019
22. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 24 uzn. €. 28/2021 zo dna 30.06.2021

A.1.5. Sulad s UPD vyssieho stupfia a zadanim UPN-O Stara Lesna



Zmena a doplnok &. 25/2023 UPN-O Stara Lesnd je vypracovana v stlade s Uzemnym pldnom
PreSovského samospravneho kraja, ktory bol schvdleny Zastupitelstvom PreSovského
samospravneho kraja uznesenim ¢. 268/2019 dna 26.08.2019 a ktorého Zavazna cast bola
vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja ¢. 77/2019,
ktoré bolo schvdlené Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim ¢.
269/2019 dria 26.08. 2019 s ucinnostou od 06.10.2019.

Zmena a doplnok ¢. 25/2023 UPN obce Stard Lesna je v stlade so stibornym stanoviskom,
vypracovanym po prerokovani urbanistickej studie v r. 1994 Ing. Arch. Darinou Zelinovou,
Poprad, ktoré nahradilo Zadanie pre Uzemny plén sidelného Utvaru (obce) UPN-O Stara
Lesna, ktoré bolo dria 16.11.1994 schvalené obecnym zastupitelstvom.

A.1.6. Zakladna urbanisticka koncepcia rieSenia zmeny a doplnku

Zmeny a doplnky €. 25/2023 sa tykaju Styroch lokalit mimo sucasne zastavané Uzemie obce
so stavom k 01.01.1990 v katastralnom Uzemi obce Stara Lesna, ktoré Uzemne a funkéne
nadviazu na schvalené zmeny a doplnky €. 10, 13 a 20 Uzemného planu obce Stard Lesna.

Na zdklade uUzemnej identifikacie Ziadosti, predstaveného zameru investora formou
urbanistickych $tudii a vyhodnotenia stanoviska a poziadaviek investora a obce Stard Lesnd v
etape pripravy zmien a doplnkov podla § 19b stavebného zdkona bola spracovana:

Graficka cast uzemnoplanovacej dokumentacie formou naloziek formatu A4, ktoré boli
zaclenené do zakladnej struktury grafickej ¢asti platného uzemného planu obce Stard Lesnd v
zneni Zmien a doplnkov ¢.25/2023.

Textova cast zmien a doplnkov je vypracovana v rozsahu uréenom v ustanoveniach § 12 a
§ 17 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnopldanovacej
dokumentdcii.

A.1.7. Priestorové usporiadanie tzemia a zasady jeho vyuzitia
A.1.7.1. Byvanie

Zmena a doplnok €. 25/2023 UPN obce Stara Lesna navrhuje plochy byvania v bytovych
a rodinnych domoch.

Lokalita 1 - Plochy rodinnych domov RD

Nachadza sa severne od statnej cesty 111/5401 a napaja sa dopravne na lokalitu , Tatransky
dvor Il. etapa“. Ide o zmenu funkéného vyuzitia pléch trvalych travnych porastov na plochu
pre byvanie vrodinnych domoch vrdtane dopravnej vybavenosti atrasovania cestnej
infrastruktury. Navrhuju sa nové uli¢né koridory pre umiestnenie obsluznych resp. ucelovych
ciest, ktoré su napojené na jestvujuce miestne komunikacie zastavby rodinnych domov — .
etapa a nasledne na cestu 111/5401 ( Velka Lomnica — Stard Lesna).
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Velkost Uzemia riesenej lokality, ktoré ma byt dopravne obsluhované aje zmenou
a doplnkom dotknuté je 5,87 ha, ktoré je v sucasnosti volné nezastavané.

Velkost lokality predstavuje priestor pre vystavbu 60 samostatne stojacich rodinnych domov
v kontakte na jestvujucu dopravnu vybavenost a technicku infrastrukturu.

Charakteristika uzemia:

RieSené Uzemie je v II. stupni ochrany prirody — ochranné pasmo TANAPu.

RieSené Uzemie je mimo zastavaného Uzemia obce Stara Lesna.

Terén je mierne svahovity s klesanim na juh.

Sucasne funkéné vyuzitie: polnohospodarska poda.

Z navrhovanej lokality je na severo—zapadnu stranu nadherny vyhlad na panoramu Vysokych
Tatier, na juznu ajuho—zapadnu stranu je vyhlad na masiv Nizkych Tatier s dominantnou
Kralovou Holou.

Navrhované riesSenie

Pristupnost rieSeného Uzemia je navrhovanymi miestnymi komunikaciami, ktoré su
napojené na jestvujuce miestne komunikacie v rdmci zadstavby rodinnych domov v Il. etape.
Komunikacie vo vychodnej casti rieSeného uUzemia su zokruhované s perspektivnym
rozSirenim smerom na sever.

Vjuinej Casti rieSeného Uzemia je navrhovany pds verejnej zelene. Na komunikacie je
rieSené napojenie spevnenych pléch spristupfujicich rodinné domy — spevnené plochy zo
zamkovej betdnovej dlazby, lemovanej beténovymi obrubnikmi osadenymi do beténového
I6Zka a bo¢nou oporou.

InZinierske siete suU navrhované s osadenim vodovodu a kanalizdcie vzelenom pase,
elektrického vedenia, verejného osvetlenia a telekomunikacného vedenia v telese chodnika,
pri osadzovani inZinierskych sieti je potrebne dodrZiavat vzajomné odstupy podzemnych
vedeni sieti.

Napojenie inZinierskych sieti je rieSené na jestvujuce vedenia realizované v Il. etapy vystavby
rodinnych domov.

Parametre zdstavby

RieSena plocha zastavby rodinnych domov - 58 679 m2

Pozemky rodinnych domov su vo velkosti - od 603m2 po 977,8 m2
Miestne cesty - Sirky 6,0 m

Chodnik Sirky - 2,0 m

Zeleny pés pozdiz komunikacie $irky - 3,5m

Predpokladand obyvanost je 4,1 obyv./byt, t.j. narast o 240 obyvatelov.

RODINNE DOMY - RD

Rodinné domy — pocet 60 samostatne stojacich RD
Rodinné domy - v dvoch typoch B, C,
- osadenie rodinnych domov je min. 2,0m od majetkovej hranice, minimalne 4,7m zo
strany od cestnej komunikacie.
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Rodinné domy medzi sebou musia mat minimalny odstup 7,0m.

Pripojky inZinierskych sieti k rodinnému domu

- elektricka pripojka, v ramci realizacie verejného elektrického NN vedenia, (verejny
rozvod), od elektromera po rodinny dom — domovy rozvod

- vodovodna pripojka, v rdmci realizacie verejného vodovodu vedenie vodovodu po
vodomer, vo vodomernej Sachte. Vodovodnd Sachta bude 1,0m od verejného
vodovodu. Od vodomera po dom — domova c¢ast pripojky

- splaskova kanalizacia, kanaliza¢nd pripojka DN 125mm. Na pripojke osadit reviznu
Sachtu.

- parkovanie dvoch automobilov je rieSené: na spevnenej ploche pri rodinnom
dome.

- dazd'ovl vodu zviest na vlastny pozemok.

Technické vybavenie

Elektroinstalacia je rieSena s napojenim na verejnu elektricki siet cez elektromer
s pristupom z verejného priestranstva.

Vodovod je napojeny na verejny vodovod, cez vodomer vo vodomernej Sachte.
Kanalizacia je napojend na verejnu splaskovu kanalizaciu.

Vykurovanie je rieSené priamotopnymi elektrickymi radidtormi s termostatom.
Vykurovanie doplnené o krb v obyvacej hale.

Rodinny dom typu ,,B“

Samostatne stojaci jednopodlazny, nepodpivni¢eny s obytnym podkrovim sedlovej strechy
so sklonom 45 stupnov, s polvalbami a podlomenicou. Obsahuje jednu bytovld jednotku
s prisluSenstvom. Parkovanie dvoch automobilov je rieSené na spevnenej ploche pri
rodinnom dome.

Zakladné ukazovatele stavby pre jeden dom typu ,B“

zastavana plocha 90,09 m2
obytna plocha 98,60 m2
uzitkova plocha 129,60 m2
obostavany priestor 657,60 m3
vonkajsSie rozmery stavby 11,55x 7,8 m,
vySka stavby od prizemia po vrchol strechy 7,85 m.

Dispozi¢né rieSenie

Zo zadveria je pristupné WC aobyvacia hala skuchynskym katom a schodistom do
podkrovia. Z haly je pristupna kupelfa aterasa. V podkrovi z chodby su pristupné tri izby,
sklad a kidpelia.

Rodinny dom typu ,,C“

Samostatne stojaci jednopodlazny, nepodpivniéeny s obytnym podkrovim sedlovej strechy
so sklonom 33 stupnov. Obsahuje jednu bytovu jednotku s prislusenstvom. Parkovanie dvoch
automobilov je rieSené na spevnenej ploche pri rodinnom dome.
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Zakladné ukazovatele stavby pre jeden dom typu ,,C*

zastavana plocha 100,0 m2
obytna plocha 72,5 m2
Uzitkova plocha 112,4 m2
obostavany priestor 670 m3
vonkajSie rozmery stavby 10,0x 10,0m

vysSka stavby od prizemia po vrchol strechy 7,65m.

Dispozicné riesSenie

Zo zadveria je pristupné WC, technickd miestnost a obyvacia hala s kuchynskym kutom
a schodistom do podkrovia. Zobyvacej haly je pristupna predsien izby s kupelfou.
Z obyvacej izby je pristupna terasa. V podkrovi z galérie su pristupné dve izby a kipeliia.

Podrobnejsie rieSenie bude zrejmé z dalSieho stupnia projektovej dokumentacie — projekt pre
Uzemné rozhodnutie, stavebné povolenie a projekt pre realizaciu stavby.

Lokalita 2 - Plochy bytovych domov BD

Nachddza sa juine od statnej cesty 111/5401 a od lokality , Tatransky dvor I. etapa“. Ide
o zmenu funkénej plochy trvalych tradvnatych porastov a mimolesnej stromovej vegetdacie na
plochu pre byvanie v bytovych domoch s ndvrhom trasovania ciest, dopravnej a technickej
infrastruktury. Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce so stavom k 01.01.1990.
Velkost lokality ¢. 2, ktoré je zmenou a doplnkom ¢&. 25 dotknuté je 24,58 ha, ktoré je
v sucasnosti volné a nezastavané.

Velkost lokality predstavuje priestor pre vystavbu 4 samostatne stojacich bytovych domov
dvojpodlaznych s obytnym podkrovim s napojenim na jestvujicu dopravnu a technicku
infrastrukturu.

Predpokladand obyvanost je 4,1 obyv./byt, 80 bytov x 4,1=328,0 t.j. ndrast o 328 obyvatelov.
Predpokladany celkovy narast trvale byvajucich obyvatelov spolu je 568.

Zaujem o rozsirenie obytnej funkcie, funkcie rekreacnej a funkcie podnikatelskej je
podmieneny hlavne polohou obce Stara Lesna:
- priama dostupnost do miest Kezmarok, Poprad, Vysoké Tatry — pracovné prilezitosti
- rekreaény charakter — dostupnost centier cestovného ruchu — Vysoké Tatry,
Slovensky raj, Pieniny a pod.
- technicka vybavenost dostato¢né kapacity - elektrina, vodovod, kanalizacia
- panoramaticky pohlad na vychodnu ¢ast Vysokych Tatier s dominantou - Lomnickym
Stitom.

BYTOVE DOMY - BD

Bytové domy — pocet 4 samostatne stojace BD

- 4 objekty sU navrhované v zapadnej casti arealu, navrhované suU samostatne stojace
dvojpodlazné s obytnym podkrovim, pocet bytov v jednom bytovom dome do 20. Parkovanie
automobilov je rieSené na vonkajSom parkovisku.
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RieSeny areal bude napojeny na verejné inZinierske siete:

- verejnu elektrickd siet — zemné vedenie

- verejny vodovod

- splagkovu kanalizaciu so zaustenim prederpavacej stanica a nasledne do COV
- verejny plynovod

- verejné telekomunikacné siete

Tieto podmienky preduréuju obec Stara Lesnd na rozvoj nie len v miestnych podmienkach —
miestnym obyvatelom, ale aj v SirSom kontexte v rdmci kraja, republiky ale aj pre ludi trvalo
pracujucich v zahranici, ktorym je vhodnejsia investicia realizovana na Slovensku. Tento
parameter zaujmu potvrdzuju aj uz realizované investicie do IBV a podnikatelsko —
rekreaénych aktivit.

A.1.7.2. Polyfunkéné plochy (obéianska vybavenost a byvanie)

Lokalita 3 - Plocha polyfunkcie - byvanie a obéianska vybavenost (OV+B)

V centralnej ploche rieSeného aredlu sa navrhuju dva polyfunkéné objekty so zdzemim
s umiestnenim lavi¢iek afontany. Parkova plocha nadvazuje na navrhované namestie
s polyfunkénymi objektmi a velkokapacitnym podzemnym parkoviskom — pod polyfunkénymi
objektmi a pod namestim.

Navrhovana objektova skladba:
- 2 polyfunkéné objekty so zd&zemim a podzemnymi parkoviskami,
- Parkovacie plochy,
- Ndmestie s mobilidarom.

POLYFUNKCNE DOMY - PLD

Polyfunkéné domy — pocet 2 samostatne stojace PLD (OV+byty)

- 2 objekty st navrhované vo vychodnej ¢asti aredlu, navrhované su ako samostatne stojace
dvojpodlazné s obytnym podkrovim, v prvom podlazi obchody a sluzby, vdruhom podlazi
a podkrovi byvanie, v podzemnom podlazi s parkovanim pre osobné auta.

Verejné ucelové komunikacie su rieSené sirky 6,0m, s chodnikom Sirky 2,0m. V Casti pri ceste
lll. tr. je rieSené osadenie zachytnych parkovisk, taktiez je navrhované velkokapacitné
parkovisko pod navrhovanym ndmestim a polyfunkénymi objektmi pri namesti.

Ndmestie je rieSené medzi dvoma polyfunkénymi objektmi rozmeru 60 x 80 m, pod
namestim je rieSené velkokapacitné podzemné parkovisko. Polyfunkéné objekty su riesSené
s funkciou v Urovni prizemia obchody, restaurdcie, sluzby, v Urovni suterénu podzemné
parkovisko, v Urovni 2. nadzemného podlaZzia a podkrovia su rieSené byty.
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A.1.7.3. Cestovny ruch, Sport a rekreacia
Lokalita 4 - Plocha cestovného ruchu, rekreacie a Sportu

Navrhovana objektova skladba:
- 11 rekreaénych domov,
- 3 vodné plochy.
- park zelene a oddychu.

Rekreacné domy

Rekreacné objekty pre individudlnu rodinnu rekreaciu, pédorysného rozmeru do 80 m2, su
rieSené ako jednopodlainé, podpivnicené so sedlovou strechou s vyuZitym podkrovim
sedlovej strechy. Umiestnenie rekreacnych objektov je rieSené v juinom okraji rieSeného
arealu, pozdl? navrhovanej komunikacii. Pocet rekreaénych domov 11.

Vodné plochy

Vodné plochy budd o vymere 11400m2, 1600m2 a 2400m2, rieSené odbagrovanim vrchnej
vrstvy zeminy, ndsledné vytaZenie Strkovej vrstvy na zhodnotenie. Z vykopovej zeminy je
rieSené vytvorenie valu so zatrdvnenim. Napdjanie je aj zachytenymi dazdovymi vodami,
a studnami s fotovoltickymi ¢erpadlami. Brehy vodnych pléch su navrhované s vytvorenim
hydroizolacie zo zhutnenej ilovitej vrstvy a ndsledného obloZenia prirodnym kamerom —
z vytazenia. Hibka vodnych ploch je navrhovana v okrajovej Casti s vytvorenim tkz. rimsy
v hibke 1,0m a$irky 1,0m ( bezpeénostna rimsa) ( od brehu k rimse sklon 1: 3, nasledne
v sklone 1:2 do hibky 2 — 5m — z dévodu zamedzenia prehrievania vodnej plocha a tym aj
zamedzenie tvorby rias.

V ramci vodnej plochy je rieSené osadenie vodnych rastlin, ktoré maju funkciu Cistenia a
filtracie vody v mociarnej zéne 0 — 0,3m, plytkej zéne 0,3 — 1,0m a hlbokd zéna do 2,5m

Pre udrzatelnost ekologickej rovnovahy v ramci vodnej plochy je rieSené umiestnenie ryb
a to pstruha duihového a podustvy (chytanie hmyzu a Cistenie vody proti zariaseniu).
RieSenim vytvorenia vodnych pléch sa prispieva k posilneniu ekosystémovych prvkov:
ekostabilizacnych, produkénych, znizenim prasnosti, zavddzanim systémovych prvkov
znizovania privalovych vod, uplatnenim zdravych ekosystémov s vysokou biodiverzitou,
dalSie aspekty ekostabilizacie a to: zvlhéenie vzduchu, zachytenie prachu, priestor pre malé
Zivocichy.

Park zelene a oddychu

Park je rieSeny v jestvujuce] vzrastlej stromovej zeleni, so sadovnickou Upravou jestvujucej
zelene s doplnenim o stromy a kriky ( miestne druhy). V ramci parkovej Upravy je riesené
osadenie detského ihriska, parkovych chodnikov, prvkov drobnej architektiry — lavicky,
odpadkové kose, svietidla, informacné tabule, kaplnka, altdnky a pod. Sucéastou parku je
rieSené osadenie vodnych ploch.
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A.1.7.4. Cestovny ruch a obé¢ianska vybavenost

Lokalita 5 - Polyfunkéna plocha cestovného ruchu a obéianska vybavenost (CR+OV)

Navrhovana objektova skladba:
- 1 Multifunkénd Sportova hala.
- 1 Wellness objekt s plavariou a bazénmi.
- 1hala- heriia pre deti.
- Detské lhriska a zelen.

Multifunkcna Sportova hala

Objekt multifunkénej Sportovej haly je navrhovany v okrajovej Casti arealu, ako obcianska
vybavenost, navrhovana je jednopodlazna halového charakteru s funkénym vyuZitim hlavne
so zameranim na Sport a Sportoviskd. Centrum Sportu sdispozicnym rieSenim bude
obsahovat ihrisko pre kolektivne loptové hry (volejbal, basketbal), posilfiovne, plochy pre
gymnastiku, Satne, socidlne zariadenia, sprchy a recepény pult. Objekt je rieSeny so svetlou
vyskou 6,3m ( s moznostou vstavby podlaZia), sedlovou strechou. V exteriéry su rieSené
exteriérové detské ihriska a multifunkéné Sportoviska.

Wellness

Objekt wellnessu, definovany ako objekt obdéianskej vybavenosti s funkciou plavarne
s interiérovymi a exteriérovymi bazénmi, wellness so saunami azdzemim, reStaurdciou
a bufetom. V ramci interiéru su rieSené tobogany, masdaine bazéniky a dalSie herné prvky.
V ramci exteriéru su navrhované vonkajsie bazény, Sportoviskd a plocha na slnenie. Objekt je
navrhovany so sedlovou strechou svyuzitim na osadenie slne¢nych kolektorov
a fotovoltaickych ¢lankov, objekt je rieSeny je jednopodlainy so vstavkom . Bazénovy
priestor halového charakteru.

Herna pre deti

Herfa je objekt halového typu je navrhovana v casti aredlu, ako obcianska vybavenost,
navrhovand je jednopodlazna stavba halového charakteru s funkénym vyuZitim hlavne so
zameranim na centrum detskej zabavy s dispoziénym rieSenim, pri vstupe Satfiové skrinky
a recepény pult, nasledne je umiestnena plocha pre rodi¢ov — kresld, dalej pohotovostné WC
pre muZov aZeny, smiestnostou upratovacky svylevkou. Herné plochy su rieSené
s umiestnenim hernych zostdv, v ¢leneni pre deti do 4 rokov a od 4 rokov po 12 rokov
(Smykacky, tobogany, preliezky, hojdacky, gulickovy bazén, volne stojace hracky a hracie
panely, nafukovacie zostavy a pod.).
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A.1.8. Vymedzenie zosuvnych tzemi, radonové riziko,

V rieSenom Uzemi zmien a doplnkov sa nenachadzaju zosuvné Uzemia. Je to Uzemie bez
progndzy zvyseného radénového rizika, izoplochy radénového rizika su stredné do 63%.

A.1.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

V navrhu rieSenia su zdokumentované a reSpektované vsetky ochranné pasma technickej a
dopravnej infrastruktiry ako aj hranice chranenych Uzemi. Lokality sa nachadzaju
v ochrannom pasme Tatranského narodného parku, kde plati 2. stupent Uzemnej ochrany.
Lokality nezasahuju do prirodnej rezervacie PoS$ so Stvrtym stupfiom ochrany.

Zvlast sa respektuje:

- ochranné pasmo lesa do vzdialenosti 50,0 m od hranice lesnych pozemkov,

- ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku do 10,0 m od brehovej
Ciary,

- ochranné pasmo drobného vodného toku do 5,0 m od brehovej ¢iary,

- cestné ochranné pasmo - 20 m od osi vozovky cesty lll. triedy.

- ochranné pasmo Cistiarne odpadovych vod, ak bolo organom Statnej vodnej spravy urcené.

A.1.10. Zaujmy civilnej ochrany, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodrnami

Navrhovana zdstavba respektuje platné normy a predpisy tykajlce sa zaujmov obrany Statu a
poziarnej a civilnej ochrany. Z hladiska ochrany pred povodhami sa rieSené Uzemie
nenachadza v ohrozenej oblasti. Studeny potok je regulovany tok, ale v pripade vysokych
vodnych stavov vsak mdze dojst k jeho vybreZeniu, zaplavova ¢iara nezasahuje do riesenych
lokalit, preto nie je potrebné poZadovat od investorov zabezpecit individudinu
protipovodniovu ochranu objektov.

Civilna ochrana a obrana statu

Zakladné poziadavky na ukrytie obyvatelstva vyplyvaja z vyhl. ¢. 532/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zabezpedit v priestoroch v jednoduchych uUkrytoch budovanych svojpomocne pre 100 %
poctu obyvatelstva. Technické podmienky zariadeni CO su uréené zdsadami na zabezpecenie
ochrany obyvatelstva ukrytim pocas mimoriadnej situacie a v ¢ase vojny a vojnového stavu.
Uvadzaju sa v plane ukrytia, ktory je sucastou Planu ochrany obyvatelstva spracovaného na
zaklade zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.
Ochranné stavby pre UP su stavby planované pre obdobie vojny, vojnového stavu, Upravou
vhodnych priestorov v stavbach podla planov ukrytia. Na jednoduché ukryty bodované
svojpomocne (JUBS) sa vyberaju vhodné podzemné alebo nadzemné priestory stavieb
vybudované v stave bezpecnosti, ktoré po vykonani svojpomocnych Specifickych Uprav musia
zabezpecovat Ciastonu ochranu pred Géinkami mimoriadnych udalosti a pouZitych zbrani v
¢ase vojny a vojnového stavu .
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Poziarna ochrana

Zakladné poziadavky na ochranu Zivota a zdravia fyzickych oséb, majetku a Zivotného
prostredia pred poziarmi vyplyvaju zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.
Povinnostou investora, resp. stavebnika je zabezpecit, aby sa pri vypracivani projektovej
dokumentdcie stavieb, pri uskutoCfiovani stavieb a pri ich uzivani, ako aj pri zmene uZivania
stavieb rieSili a dodrziavali technické pozZiadavky protipozZiarnej bezpecnosti stavieb
vyplyvajlce z vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z..

A.1.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni

Uzemie Zmeny a doplnku ¢. 25/2023 UPN-O Stard Lesnad nezasahuje do maloplosnych
chranenych Uzemi, ani do sustavy NATURA 2000. RieSené Uzemie je v ochrannom pdsme
TANAPu — Il. stupen uzemnej ochrany prirody. Charakter navrhovanych funkénych pléch
nebude mat zasadny vplyv na okolité zloZzky ekosystému. Okolo brehu vodného toku
Studeného potoka je ponechany volny pas 5,0 m na rozvoj brehovej vegetacie. Do vodného
toku Studeného potoka ani do sprievodnej zelene vodného toku Ziaden z objektov nebude
zasahovat. Lokality sa nachadzaju mimo zaplavové Uzemie Studeného potoka a nie je dévod
na realizaciu technickych protipovodniovych opatreni.

A.1.11.1. Navrh ochrany archeologickych lokalit a nalezisk

Pre zabezpecenie ochrany archeologickych ndlezov a archeologickych nalezisk v rieSenom
Uzemi je nevyhnutné postupovat v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 49/2002 Z.z.0 ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsSich predpisov. Krajsky pamiatkovy uUrad PreSov
zabezpefuje podmienky ochrany archeologickych ndlezov a archeologickych nalezisk v
Uzemnom a stavebnom konani a moéZe rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky
vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym
archeologickym naleziskom, ak sa na tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt
archeologickych nalezov.

A.1.12. Verejné dopravné a technické vybavenie
A.1.12.1. Doprava

Zmena a doplnok &. 25/2023 svojim riesenim doplifia koncepciu rieenia dopravy schvélend
platnym Uzemnym pldnom obce Stard Lesna. Lokality sa dopravne napéjaju sietou miestnych
obsluznych ciest na cestu I11/5401. Statickd doprava bude rieSsena na pozemkoch investorov
(podrobne vykreslené v doplnkovych vykresoch) pre objekty BD vzhladom na 80 BJ sa podita
s 100 parkovacimi stojiskami v sulade s platnymi predpismi a STN. Parkovanie sa navrhuje aj
v rdmci podzemného podlaZia polyfunkénych objektoch.
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Verejné ucelové cesty su navrhované Sirky 6,0m, s chodnikom Sirky 2,0m. V Casti pri ceste lll.
tr. je rieSené osadenie zachytnych parkovisk, taktiez je navrhované velkokapacitné
parkovisko pod navrhovanym ndmestim a polyfunkénymi objektmi pri ndmesti. Na
komunikacie je rieSené napojenie spevnenych ploch spristupfujucich rodinné domy —
spevnené plochy zo zamkovej betdnovej dlazby, lemovanej betdnovymi obrubnikmi
osadenymi do betédnového 16zka a bo¢nou oporou.

A.1.12.2. Vodné hospodarstvo
Pitna voda

Napojenie lokalit na rozvody pitnej vody bude realizované vodovodnymi pripojkami z
miestnych rozvodov v linii prilahlej komunikdcie cez vodomerné Sachty, podla Vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 684/2006 Z.z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovd dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Planované kapacity:

Rodinné domy — 60 RD x 4,1 obyv. = 246 obyv.
246 obyv. x 145 |/obyv./der = 35670 |/den
26752 |/den - spotreba znizend o 25% pre byty v RD

Bytové domy - 4 BD 80 bytov x 4,1 obyv. = 328 obyv.
328 obyv. x 145 |/obyv./der = 47560 |/den
35670 |/den - spotreba znizend o 25% pre byty v BD

Celkova priemerna denna potreba vody Qp = 62422 |/den.

Kanalizacia

Mnoizstvo splaskovych vdd urcuje navrhovana potreba pitnej vody 62422 |I/den. Kanalizacia
bude napojend na miestnu COV. Odvod daidovych vdd z predmetnych lokalit bude
realizovany dazdovou kanalizdciou do miestneho recipientu, resp. vsakovanim na
pozemkoch.

Vodovod a kanalizacia sa navrhuje osadit v zelenom pase, pri osadzovani inZinierskych sieti je
potrebne dodrziavat vzajomné odstupy podzemnych vedeni sieti.

A.1.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Navrhované lokality budi napojené na miestnu NN siet v linii prilahlej komunikacie. Rozvody
NN budl realizované ako kablové podzemné. Planovand vystavba bude reSpektovat
ochranné pasma elektrizacnej sustavy podla § 36 zakona ¢.656/2004 Z.z., o energetike.
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A.1.12.4. Zasobovanie plynom

Navrhované lokality budld napojené na miestnu siet STL plynovodu v linii prilahlej
komunikacie, podla platného UPN-O Stara Lesna ,v zmysle zdkona €.656/2004 Z.z. Taktie?
vystavba novych objektov bude respektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich
plynarenskych zariadeni sldziacich na rozvod zemného plynu v zmysle spominaného zakona.

A.1.12.5. Telekomunikacie

Navrhované lokality budd napojené na opticki telekomunikaénu siet v linii prilahlej
komunikacie. InZinierske siete sU navrhované s osadenim vzelenom pase, elektrické
vedenia, verejné osvetlenia a telekomunikacné vedenia v telese chodnika, pri osadzovani
inZinierskych sieti je potrebne dodrZiavat vzdjomné odstupy podzemnych vedeni sieti.
Napojenie inzinierskych sieti je rieSené na jestvujlce vedenia realizované v Il. etape vystavby
rodinnych domov.

A.1.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
Kvalita ovzdusia

Navrhované zmeny adopinky €& 25/2023 UPN-O Stard Lesnd neovplyvnia zdsadnym
spbsobom starostlivost o Zivotné prostredie a z hladiska ochrany kvality ovzdusia. Navrhuju
sa staciondrne zdroje znecistenia ovzdusia vykurovanim zemnym plynom.

Kvalita vod

Navrhované zmeny adoplnky € 25/2023 UPN-O Stard Lesnd neovplyvnia zasadnym
spésobom starostlivost o povrchové a podzemné vody. Kanalizacia bude odvedena do
miestnej COV. Daidovd voda zo striech bude zachytdvand na pozemkoch vsakovanim.
Odvadzanie vod z povrchového odtoku z rieSeného Uzemia realizovat opatrenim na
zachytdavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s §
36 ods. 17 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni n.p. (vodny zakon) a v zmysle poZiadaviek NV SR ¢.
269/2010 Z.z. podla § 9.

Odpad

Navrhované riesenie reSpektuje sucasny systém likvidacie odpadu v obci Stara Lesna
prostrednictvom Spoloc¢nosti VPS Vysoké Tatry.

A.1.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych Guzemi a
dobyvacich priestorov

Uzemie Zmien a doplnkov ¢.25/2023 nezasahuje do dobyvacich priestorov - DP, chranenych
loziskovych Gzemi - CHLU ani do prieskumnych tGzemi. CHLU zahffia Gzemie, na ktorom by
stavby a zariadenia, ktoré nesuvisia s dobyvanim vyhradného loZiska, mohli znemoznit alebo
stazit dobyvanie vyhradného loZiska. Bansky zdakon vymedzuje rozdelenie nerastov na
vyhradene a nevyhradene. V katastralnom tzemi Stard Lesna sa nenachadza CHLU, v okrese
KeZzmarok sa nachadza jedno chranené loziskové uzemie v k. U. obce Spisska Bela, pricom ide
o typ loZiska so zastavenou tazbou.
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A.1.15. Ochrana podneho fondu - vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej pode

Prirodné podmienky

RieSené Uzemie patri do Alpsko-himalajskej sustavy, podsustavy Karpaty, provincie Zapadné
Karpaty, subprovincie Vnutorné Zapadné Karpaty, Fatransko-tatranskej oblasti, celku
Podtatranskd kotlina, podcelku Popradska kotlina a ¢asti Lomnicka pahorkatina (Mazur E.,
Luknis, M., 1986).

Geomorfologické pomery dotknutého uUzemia charakterizuje zakladny typ erdzno-
denudacného reliéfu - reliéf kotlinovych pahorkatin. Z hladiska morfostruktir ide
o negativne morfostruktury: priekopové prepadliny a morfostruktirne depresie kotlin
vrasovo-blokovej fatransko-tatranskej morfostruktury. Kotlina tvori vyraznu popaleogénnu
tektonicku depresiu ohrani¢enud zlomovymi preSmykmi, kde sa na formovani reliéfu podielali
tektonické pohyby a akumuldcia Strkov z vyplavovania morén v glacifluvialnych kuzeloch v
obdobiach zaladneni Tatier.

Klimatické pomery

RieSené Uzemie spada do chladnej oblasti, ktoru charakterizuje velmi vihka klima a julové
teploty neprekracujice v priemere 16 °C. Uzemie patri do mierne chladného okrsku s
priemernou teplotou v juli 12 az 16 °C. Z hladiska rezimu teploét pre Uzemie je
charakteristickd priemerna ro¢na teplota vzduchu 4 az 6 °C, priemerna teplota v januari -5 az
—6 °C, v juli 14 az 16 °C. Ro¢ny chod tepl6t ma obvykly raz t.j. maxima teplot su viazané na
mesiac jul, minima na januar. Pre SirSiu oblast Tatier a jej podhoria je typicka teplotna
inverzia, ktord sa v dotknutej ¢asti Uzemia vyskytuje cca v 140 diioch v roku.

P6dne pomery

Z hladiska podnych typov je pre rieSené Uzemie charakteristické zastupenie kambizemi
vytvorenych na zvetralindch nekarbonatovych flySovych hornin glacifluvidlnych kuZelov.
Typické su kambizeme pseudoglejové nasytené, sprievodné pseudogleje modalne a
kultizemné, lokalne gleje; zo zvetralin r6znych hornin. Charakterizuje ich stredna retencna
schopnost, stredna priepustnost a slabo kysla pédna reakcia. P6dy maju vihky rezim. Z
hladiska zrnitosti su zastupené piesCito — hlinité az hlinité pody, neskeletnaté az slabo
skeletnaté. Z hladiska Urodnosti patria polnohospodarske pody v dotknutom Gzemi k maélo az
stredne produktivnym.

Vyhodnotenie zdberov na buduce pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarsky
Ucel je rieSsené na zaklade vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zdkona a
zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnhohospodarskej pédy. Vyhladovy
urbanisticky rozvoj za hranicou zastavaného Uzemia je mozné pripustit len za predpokladu
reSpektovania zdsad ochrany polnohospodarskej pody (§ 12 zdkona) v rozsahu nevyhnutne

potrebnom pre realizdciu cielov Uzemnoplanovacej dokumentéacie s prihliadnutim na
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program rozvoja byvania obce, ktorého sucastou je aj prehlad o demografickom vyvoji obce
a demografickej progndze.

Pri obstaravani a spractvani navrhu ZaD ¢. 25/2023 UPN-O Stara Lesna sa dbalo na ochranu
polnohospodarskej pdédy a jednotlivé navrhy nepolnohospodarskeho  poutzitia
polnohospodarskej pddy sa riadili zdsadami ochrany podla § 12 zakona NR SR ¢. 220/2004
Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov. Vyhodnotenie a zdévodnenie budiceho moZiného poutZitia
polnohospodarskej pody na stavebné zdmery a iné zamery bolo spracované v sulade so
zasadami ochrany polnohospodarskej pody v zmysle § 12 zdkona. V tabulkovej casti je
podrobna Specifikdcia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové Ccislo lokality,
navrhované funkéné wvyuzitie, celkovy navrhovany zaber pb6dy, navrhovany zdber
polnohospodarskej pody, bonitovand pbédno-ekologickd jednotka, skupina BPEJ, vymera
lokality ¢lenend podla BPEJ. Na lokalitach riesenych v ndvrhu ZaD ¢&. 25/2023 UPN-O Staré
Lesna nie su evidované Ziadne hydromeliora¢né zariadenia v sprdve Hydromelioracie, S.p.
Podklady k vyhodnoteniu poskytol obecny Urad Stard Lesna, VUPOP a Okresny urad
KeZmarok, katastralny odbor. Riesené Uzemie md jedno katastrdlne Uzemie Stard Lesna.
Pbéda predstavuje doleZitu zlozku prirodnej krajiny. P6dne typy v Uzemi koreSponduju najma
s geologickym substratom, na ktorom sa vytvorili. Vznik, vyvoj a vlastnosti poéd su
podmienené spolupbsobenim pddotvornych Cinitelov (reliéf, hydrogeologické pomery, klima
rastlinstvo, organizmy, ¢innost ¢loveka).

Zoznam najkvalitnejSej pody v kat. Uzemi Stara Lesna podla kédu chranenych BPEJ: 858081
Stard Lesnd 1014065 1069212 1069232 1069242

V riedenej ¢asti katastralneho Gzemia Stara Lesnd v navrhovanych ZaD €. 25/2023 UPN-O
Stard Lesnd sa najkvalitnejSia polnohospodarska po6da podla § 12 ods. 2 pism. a) zakona
nachadza o vymere 5,87 ha. Z uvedeného dévodu pri trvalom zabere polnohospodarske;j
pddy vznikd pre investorov povinnost platenia odvodov. Spolo¢ensky prinos z nového
sposobu vyuZitia pozemkov bude wvyssi ako zo sucasného extenzivneho spbsobu
obhospodarovania, resp. sucasného nevyuZivania dotknutych pozemkov na
polnohospodarske ucely.

Zdovodnenie navrhovaného rieSenia

Navrhovana koncepcia funkéného vyuzitia Uzemia obce vychddza z existujucej funkénej
Struktury, z redlnych uzemno-technickych danosti, a z tychto dalSich koncepcénych zasad. V
navrhu ZaD ¢. 25/2023 UPN-O Stara Lesna je navrhovanych 5 lokalit, ktoré sa nachadzaju
mimo zastavané Uzemie obce so stavom k 1.1.1990 o vymere 204314 m2.

K zaberu polnohospodarskej pody dochadza spolu o vymere 127197 m2, druh pozemku orna
poda a trvaly trdvny porast. ZvySné Uzemie v lokalitach zabera druh pozemku ostatnd plocha.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polfnohospodarskej pode
navrhovanych v ramci uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo
dopliiaju schvalent Gzemnoplanovaciu dokumentaciu

Ziadatel: Obec Stara Lesna
Spracovatel: ARCHING SNV, s.r.0., Okruzna 787/18, 058 01 Poprad

Kraj: Presovsky

Obvod: Kezmarok

Datum: august 2023
1069232 — chrédnena poda

Cislo lokality/ | Katastralne Funk¢né Vymera Predpokladana vymera Vybudo | Casové | Nepolho-
5 uzemie vyuzitie lokality vané etapa hos.
Raictile celkom polnohospodarskej pody hydro. a
vm2 zariade poda
nia
Celkom Druh BPEJ/ Z toho v m2
v m2
pozemk skupina
vzU | MimozU

L1 5482 1069232
Stara Lesna RD 6647 6647 OP 0 6647 0 0

1070243

L1 5483 1069232
Stard Lesna RD 2403 2403 oP 0 2403 0 0

1070243

L1 s484 1069232
Stara Lesna RD 2408 2408 OP 0 2408 0 l. 0

1070243

L1 5485 1069232
Stard Lesna RD 5346 5346 oP 0 5346 0 0

1070243

L1 5486 1069232
Stara Lesna RD 4972 4972 OP 0 4972 0 l. 0

1070243

L1 5487 1069232
Stard Lesna RD 12828 12828 oP 0 12828 0 0

1070243
L1 sags | Stard Lesna RD 8265 8265 oP 1069232 0 8265 0 I 0
L1 5489 Stard Lesnd RD 6143 6143 oP 1069232 0 6143 0 l. 0
L1 sas0 | Stard Lesna RD 622 622 OP | 1069232 0 622 0 l. 0
L1 sa91 | Stard Lesna RD 9045 9045 oP 1069232 0 9045 0 I 0

Stard

L1 SPOLU Lesnd RD 58679 | 58679 OP 0 58679 0 . 0
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Cislo lokality/ | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera Vybudo | Casové | Nepolno-
5 uzemie vyuzitie lokality vané etapa hos.
RIS celkom polnohospodarskej pody hydro. )
v m2 zariade péda
nia
Celkom Druh BPEJ/ Z toho v m2
vm2
pozemk skupina
vzU | MimozU
L2 sse9 | Stard Lesna BD 400 0 ostatnd | 1014065 | 0 0 0 l. 400
L2 ss70 Stard Lesna BD 399 0 ostatnd | 1014065 0 0 0 | 399
L2 s571 Stard Lesna BD 795 0 ostatnd | 1014065 0 0 0 | 795
L2 s572 Stara Lesna BD 796 0 ostatna | 1014065 0 0 0 I 796
L2 5573 | Stard Lesna BD 9456 0 ostatnd | 1014065 0 0 0 I 9456
L2 5574 Stard Lesnd BD 3656 0 ostatna | 1014065 0 0 0 | 3656
L2 s575 Stara Lesna BD 4114 0 ostatna | 1014065 0 0 0 I 4114
L2 s578 Stara Lesna BD 4459 0 ostatna | 1014065 0 0 0 I 4459
L2 ss579/1 | Stard Lesna BD 506 0 ostatnd | 1014065 0 0 0 I 506
Stara .
L2 SPOLU , BD 24581 0,00 ostatna 0 0 0 I 24581
Lesna
L3 se01/1 | Stard Lesnd | OV+B 10000 10000 TTP | 1014065 | O 10000 0 l. 0
L3 se01/2 | Stard Lesnd | OV+B 2087 2087 TTP | 1014065 | © 2087 0 l. 0
L3 se01/3 | Stard Lesna | OV+B 6150 6150 TTP | 1014065 0 6150 0 l. 0
L3 se01/4 | StardLesna | OV+B 2219 2219 TTP | 1014065 0 2219 0 l. 0
L3 5509/9 | Stard Lesnd | OV+B 4000 0 ostatnd | 1014065 | O 0 0 l. 4000
L3 s599/10 | Stard Lesna | OV+B 3000 0 ostatnd | 1014065 | 0O 0 0 l. 3000
L3 s599/15 | Stard Lesnd | OV+B 3850 0 ostatna | 1014065 0 0 0 l. 3850
L3 s599/16 | Stard Lesnd | OV+B 4501 0 ostatna | 1014065 0 0 0 l. 4501
L3 s599/21 | Stard Lesnd | OV+B 2500 0 ostatna | 1014065 0 0 0 l. 2500
L3 s599/22 | Stard Lesnd | OV+B 2724 0 ostatna | 1014065 0 0 0 l. 2724
L3 ss99/24 | Stardlesnd | OV+B 2724 0 ostatnd | 1014065 | O 0 0 l. 2724
Stara
L3 SPOLU Lesn OV+B 43755 | 20456 0 0 0 l. 23299
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Cislo lokality/ | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera Vybudo | Casové | Nepolno-

5 uzemie vyuzitie lokality vané etapa hos.

pare.cislo celkom polnohospodarskej pody hydro. X
v m2 zariade péda

nia
Celkom Druh BPEJ/ Z toho v m2
v m2
pozemk skupina
vzU | MimozU

L4 ssgo | Staralesna | CR+R 3062 3062 TTP | 1014065 | O 3062 0 l. 0

L4 s5598/8 Stara Lesna CR+R 4273 4273 TTP 1014065 0 4273 0 I 0

L4 5598/9 Stard Lesna CR+R 2500 2500 TTP 1014065 0 2500 0 I, 0

L4 s598/10 | Stard Lesnd CR+R 2500 2500 TTP | 1014065 0 2500 0 I 0

L4 s508/11 | Stard Lesnd CR+R 4570 4570 TTP 1014065 0 4570 0 I 0

L4 s598/12 Stara Lesna CR+R 2614 2614 TTP 1014065 0 2614 0 . 0

L4 ss98/14 | Stara Lesnd | CR+R 2361 2361 TTP | 1014065 | O 2361 0 0

L4 s598/18 Stara Lesna CR+R 2500 2500 TTP 1014065 0 2500 0 . 0

L4 ss598/19 | Stard Lesnd CR+R 2500 2500 TTP | 1014065 0 2500 0 0

L4 s598/20 | Stard Lesna | CR+R 4569 4569 TTP | 1014065 | O 4569 0 I 0

L4 s598/21 | Stard Lesnd CR+R 4570 4570 TTP | 1014065 0 4570 0 0
L4 s599/11 Stara Lesna CR+R 3000 0 ostatna - 0 0 0 . 3000
L4 s599/12 | Sta ra Lesna CR+R 7864 0 ostatna R 0 0 0 I 7864
L4 s599/13 | Stard Lesnd CR+R 7863 0 ostatna _ 0 0 0 7863

L4 s599/18 | Stara Lesna | CR+R 2500 2500 TTP | 1014065 | O 2500 0 I 0
L4 SPOLU | Stard Lesnd | CR+OV | 57246 | 38519 0 38519 0 l. 18727

L5 ssog/15 | Stard Lesnd | CR+OV | 2318 2318 TTP | 1014065 | O 2318 0 L 0

L5 s598/16 | Stard Lesnd | CR+QV 4501 4501 TTP 1014065 0 4501 0 l. 0

L5 s598/22 | Stard Lesnd | CR+OV 2724 2724 TTP | 1014065 | O 2724 0 0
L5 s599/14 | Stard Lesnd | CR+OV | 2562 0 ostatnd | 1014065 | O 0 0 I 2562
L5 s599/20 | Stard Lesnd | CR+OV 2724 0 ostatna | 1014065 0 0 0 | 2724
L5 5599/23 Stard Lesna | CR+0OV 2500 0 ostatna - 0 0 0 I. 2500
L5 s599/25 | Stard Lesnd | CR+QV 2724 0 ostatna | 1014065 0 0 0 I 2724
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Cislo lokality/ | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera Vybudo | Casové | Nepolno-
5 uzemie vyuzitie lokality vané etapa hos.
pare.cislo celkom polnohospodarskej pody hydro. X
v m2 zariade péda
nia
Celkom Druh BPEJ/ Z toho v m2
v m2
pozemk skupina
VZU | MimozU
Stara 20053 9543 9543 10510
L5 SPOLU ) CR+0OV . L
Lesna
204314 | 127197 0 127197 0 77117
CELKOM
Legenda

OP —ornd poda

TTP —trvalé trdvne porasty
RD —rodinné domy
BD —bytové domy
OV+B — polyfunkéné plochy (obcianska vybavenost+byvanie)
CR+0V — polyfunkéné plochy (cestovny ruch + ob¢. vybavenost)
CR+R — cestovny ruch a rekreacia+ Sport

- - chranend poda

B. ZMENY A DOPLNKY V SPRIEVODNEJ SPRAVE UPN-O STARA LESNA

- nemeni sa

C. ZMENY A DOPLNKY V GRAFICKEJ CASTI UPN-O STARA LESNA

Text ktory sa doplfia - &ervené pismo

1. Komplexny urbanisticky navrh M 1:5000 - Nalozka
2. Kanalizacia, vodovod M 1:5000 - Nalozka

3. Plynofikécia, elektricka energia a telekomunikacie M 1:5000 - NaloZka
4. Vykres izem. vztahov a navrhovanych aktivit v k. 0. Stard Lesné - PoI'nohospodarska ¢ast’
M 1:5000 — Nalozka

5.Mapa vybudovanych meliora¢nych zariadeni v k.a. Stara Lesna —Pol'nohospodarska cast’

M1:5000
6. Miestny Uzemny systém ekologickej stability M 1:5000

Stadia rie$eného tizemia ako podklad k Zmene a doplnku ¢.25 UPN-O Stara Lesna:

Rozsirenie T. Dvora II 1:1000,TATRANSKY DVOR III ETAPA 1:2000

D. ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNEJ CASTI UPN-O STARA LESNA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie katastralneho Uzemia obce urcuje vykres
Komplexny urbanisticky navrh M 1 : 5 000.
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Navrhom zmien a doplnkov ¢. 25 UPN-O Stara Lesna dochadza k zmene regulativov zavaznej
¢asti UPN-O Stara Lesna.

Text ktory sa doplfia - &ervené pismo Text ktory sa vypusta — preciarknutécervené
pismo

V kapitole 2. Zakladné zasady usporiadania tzemia a limity jeho vyuzitia

V Casti Navrh priestorového vyuZitia Uzemia sa dopliia text:

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie katastralneho Uzemia obce urcuje vykres

Komplexny urbanisticky navrh M 1 : 5 000.

V &asti Regulativy vyuZitia ploch sa doplfia text v zneni:

Zavazné funkcéné regulativy pre IBV:

objekty IBV riesit ako 2 NP + podkrovie okrem lokalit, kde je konkrétne uvedeny nizsi
limit pre podlaZnost stavby

celkova vySku rodinnych abytovych domov vratane nadstreSnych konstrukcii
navrhovat do 15 m nad pdvodnu uroveri terénu okrem lokalit, kde je konkrétne
rodinné domy navrhovat ako samostatne stojace domy, dvojdomy a domy v radovej
zastavbe

strechy rodinnych domov a bytovych domov riesit ako sedlové a valbové a pultové
zastavanost pozemkov pre rodinné domy je vo vieobecnosti maximalne 30 % okrem
lokalit, kde je konkrétne uvedeny nizsi koeficient zastavanosti

do koeficientu zastavanosti je zapocitana plocha budov

minimalna vymera pozemkov pre rodinné domy 600 m>

zastavanost tizemia pre bytové domy do 20 %

do koeficientu zastavanosti je zapocitana plocha budov

v lokalite ¢.1 zmien a doplnkov €. 25 UPN-O Stara Lesna bude v kazdom rodinnom
dome jedna bytova jednotka

Nepripustné funkcie:

vyroba, skladovanie

¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre ucely byvania

7umpy v lokalite €.1 zmien a doplnkov €. 25 UPN-O Stara Lesna

Zavazné funkéné regulativy pre Obéiansku vybavenosta polyfunkciu vietkého druhu:

objekty ob¢ianskej vybavenosti a polyfunkcie riesit ako 2NP + podkrovie

celkova vysku objektov obcianskej vybavenosti vratane nadstreSnych konstrukcii
navrhovat do 20 m nad pévodnu Urover terénu

zastavanost Gzemia objektov ob¢ianskej vybavenosti do 65%

zastavanost Gzemia objektov polyfunkcie do 30%

do koeficientu zastavanosti je zapocitana plocha budov

Nepripustné funkcie
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- Cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedazili
vyuzitie parciel pre objekty obcianskej vybavenosti
- Zumpy v lokalite ¢.3,5 zmien a doplnkov €. 25 UPN-O Stara Lesna

Zavazné funkéné regulativy pre plochy rekreacie, cestovného ruchu a Sportu:

- objekty rekreacie ,cestovného ruchu a $portu riesit najviac ako trojpodlainé s 3. NP vo
forme podkrovia

- celkovu vysku objektov rekreacie ,cestovného ruchu a Sportu vratane nadstreSnych
konstrukcii navrhovat do 20 m nad pdvodnu troven terénu

- zastavanost uzemia do 20%

- minimalna vymera zelene 70%

- do koeficientu zastavanosti je zapocitana plocha budov

- stavebné pozemky neoplocovat

- kontajnery na odpad zabezpeéit proti vniknutiu Seliem

Nepripustné funkcie

- Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre objekty rekreacie, cestovného ruchu a Sportu
- zumpy v lokalite €.4 zmien a doplnkov €. 25 UPN-O Stard Lesna
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