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ZMLUVA O  BUDÚCEJ ZMLUVE O ZRIADENÍ VECNÉHO BREMENA 
uzatvorená podľa § 50a, § 151n a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník 

 
Budúci povinný 
z vecného bremena:   Obec Stará Lesná 
adresa:    Hlavna  29/9, 059 52 Stara  Lesna  
IČ O:      00326577 
DIČ :     2021212732  
starosta:    Ľubomí r Lauf   
(ďalej ako „Budúci povinný z vecného bremena“, č i „obec“ ) 
 
a 
 
Budúci oprávnený  
z vecného bremena:   Construction management IV, s. r. o. 
so sí dlom:    Levoč ska  866/10, 058 01 Poprad  
IČ O:      54 511 461 

Zapí sana : za pis:     Občhodný  register Okresne ho su du Pres ov,  
oddiel Sro, vloz ka č . 43845/P 

Konaju ča: konaju či:    Ľubomí r Lipta k  - konateľ 
(ďalej ako „Budúci oprávnený z vecného bremena“) 
 
Budu či povinný  z večne ho bremena a Budu či opra vnený  z večne ho bremena ďalej spolu 
ako „zmluvné strany“ alebo jednotlivo „zmluvná strana“ 
 
sa dohodli na uzatvorení tejto zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena (ďalej 

len „Zmluva“):  
 

Článok I. 
Preambula 

 
1. Budu či povinný  z večne ho bremena je vlastní kom nehnuteľností  evidovaný čh v kat. u z. 

Stara  Lesna , obeč Stara  Lesna , okres Kez marok, zapí saný čh na LV č . 1 v podiele 1/1, a to: 
a) pozemok KN Č 1020/1 o vý mere 4.560 m2, druh pozemku: zastavana  pločha 

a na dvorie 
b) pozemok KN Č 1007/1 o vý mere 2.352 m2, druh pozemku: zastavana  pločha 

a na dvorie 
(ďalej ako „Nehnuteľnosti“, alebo aj „Budúce zaťažené Nehnuteľnosti“). 

2. Budu či opra vnený  z večne ho bremena v obči Stara  Lesna  v blí zkosti Nehnuteľností  
realizuje developerský  projekt „Apartmánový hotel so službami, rodinný dom“. 
Koordinač na  situa čia, ktoru  výpračoval Ing. arčh. Ja n Kromka, autorizovaný  arčhitekt, č .o.: 
1638AA, INAR, spol. s.r.o., Mnoheľova 4984/3B,Poprad  je su č asťou Zmluvý ako prí loha č . 
1. (ďalej ako „Developerský projekt“) 

3. Pre u spes nu  realiza čiu Developerske ho projektu, je nevýhnutne  zo straný Budu čeho 
Opra vnene ho z večne ho bremena vstupovať na Nehnuteľnosti vo vlastní čtve Budu čeho 
Povinne ho z večne ho bremena, výuz í vať ičh, zmluvne upraviť podmienký ičh výuz í vania  
a do budu čna zriadiť k Nehnuteľnostiam večne  bremeno.  

4. Zmluvne  straný si rozsah uz í vania Nehnuteľností  a podmienký zriadenia budu čeho 
večne ho bremena Budu čim opra vnený m z večne ho bremena pred uzatvorení m tejto 
Zmluvý vza jomne prejednali a dohodli.  

https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Lipták&MENO=Ľubomír&SID=0&T=f0&R=0
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5. Budu či povinný  z večne ho bremena ako obeč Stara  Lesna  dn a 06.11.2024 výdala 
rozhodnutie č .j.: OČU SL-S2024/00238, o umiestnení  stavbý projektu „Apartmánový 
hotel so službami, rodinný dom“ na pozemku KN Č 621, k.u . Stara  Lesna , ktore  je 
v su č asnosti pra voplatne , prič om v predmetnom u zemnom rozhodnutí  je uvedene  
č lenenie stavbý na jednotlive  stavebne  objektý nasledovne: 
SO - 01Apartma nový  hotel so sluz bami 
SO - 02 Rodinný  dom 
SO – 03 Komunika čie a spevnene  pločhý 
SO - 03.1 U prava existuju čej komunika čie 
SO – 04 Prekla dka vodovodu  
SO – 04.1. Prí pojka vodý 
SO – 05 Prekla dka kanaliza čie 
SO – 05.1 Prí pojký kanaliza čie 
SO – 06 Daz ďova  kanaliza čia 
SO – 07 Vnu tro area love  osvetlenie 
SO – 08 Rozs í renie vonkajs í čh slabopru dový čh rozvodov 
SO – 09 Trafostaniča TS0495-0015 navý s enie vý konu 
SO – 10 Distribuč na  NN sieť 
SO – 11 Odberne  električke  zariadenia, distribuč ne  NN rozvodý 
SO – 12 Hrube  tere nne u pravý 
SO – 13 La vka ponad vodný  tok 
SO – 14 Koneč ne  tere nne a sadove  u pravý. 

6. Za u č elom riadnej realiza čie sčhva lene ho Developerske ho projektu je okrem ine ho  
nevýhnutne  v obmedzenom rozsahu výuz iť aj Nehnuteľnosti vo vlastní čtve Budu čeho 
povinne ho z večne ho bremena. Za tý mto u č elom bola ta to za lez itosť prejednana  na  
zasadnutí  obečne ho zastupiteľstva v obči Stara  Lesna  konane ho dn a 11.06.2025, na 
ktorom bolo prijate  okrem ine ho uznesenie č . 14/2025, v ra mči ktore ho bolo obečný m 
zastupiteľstvom sčhva lene  „zriadenie večne ho bremena v prospečh Čonstručtion 
management IV., s.r.o., Levoč ska  866/10, Poprad na výbudovanie komunika čie 
a spevnený čh plo čh, koneč ne  tere nne a sadove  u pravý bezodplatne s tý m, z e investor 
prispeje č iastkou 25.000,- eur na opravu miestnej komunika čie.    

7. Za u č elom riadnej realiza čie sčhva lene ho Developerske ho projektu bola ďalej ta to 
za lez itosť prejednana  na  zasadnutí  obečne ho zastupiteľstva v obči Stara  Lesna  konane ho 
dn a 20.08.2025, na ktorom bolo prijate  okrem ine ho uznesenie č . 28/2025, v ra mči 
ktore ho bolo obečný m zastupiteľstvom sčhva lene  „zriadenie večne ho bremena pre VSD na 
uloz enie distribuč nej NN siete a umiestnenie rozpojovačí čh skriniek na parč. KN Č č . 
1020/1 o vý mere 4560 m2, druh pozemku zastavane  pločha a na dvorie, k.u .: Stara  Lesna  
v čene podľa znalečke ho posudku, ktorý  uhradí  investor. (rozumej Čonstručtion 
management IV., s.r.o., Levoč ska  866/10, Poprad). Toto večne  bremeno bude na za klade 
dohodý a postupov VSD predmetom samostatnej zmluvý medzi občou Stara  Lesna , 
spoloč nosťou Čonstručtion management IV, s. r. o. a VSD Kos iče.   

8. Zmluva sa na za klade niz s ie uvedený čh ustanovení  uzatva ra iba na dobu urč itu , č í m do jde 
iba k doč asne mu zaťaz eniu Nehnuteľností  vo vlastní čtve Budu čeho povinne ho z večne ho 
bremena. Za roven  na za klade ustanovení  tejto Zmluvý obeč obdrz í  od Budu čeho 
opra vnene ho z večne ho bremena dohodnutu  finanč nu  investí čiu na opravu čestý vo 
vlastní čtve obče. Na za klade výs s ie uvedene ho je zrejme , z e zmluva je v su lade so za konom 
138/1991 Zb. o majetku obči, a najma  s § 7ods. 1 predmetne ho za kona na za klade ktore ho 
su  orga ný obče „povinné hospodáriť s majetkom v prospech rozvoja obce a jej občanov 
a ochrany a tvorby životného prostredia.“  
 

Článok II. 
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Budúce vecné bremeno 
 

1. Zmluvne  straný sa dohodli, z e do budu čna za podmienok dohodnutý čh v tejto Zmluve 
uzavru  zmluvu o zriadení  večne ho bremena v prospečh Budu čeho opra vnene ho 
z večne ho bremena „in personam“ spoč í vaju če v pra ve na vstup, prečhod a prejazd pes i, 
motorový mi a nemotorový mi dopravný mi prostriedkami, strojmi a mečhanizmami 
Budu čeho opra vnene ho z večne ho bremena, prí padne ní m poverený čh oso b na Budu če 
zaťaz ene  Nehnuteľnosti vo vlastní čtve Budu čeho povinne ho z večne ho bremena, vra tane 
pra va na realiza čiu stavebný čh objektov, ičh preva dzku, u drz bu a prí padne  opravý 
Budu čim opra vnený m z večne ho bremena na Budu čičh zaťaz ený čh Nehnuteľnostiačh, to 
vs etko po dokonč ení  Developerske ho projektu a v rozsahu geometričke ho pla nu 
odsu hlasene ho Povinný m z večne ho bremena (ďalej ako „Budúce vecné bremeno“). 
Vzhľadom az  k budu čemu presne mu geometričke mu zameraniu konkre tneho večne ho 
bremena zmluvne  straný v Prí lohe č . 1 (Koordinač na  situa čia) význač ili orientač ný  rozsah 
budu čeho večne ho bremena. Večne  bremeno sa vzťahuje na č asť označ enu  ako: a) oporný  
mu r – 3,48 m2 b) zelen  – 40,33 m2, č) čhodní k - 34,02 m2, d) vjazd - 8,11 m2, d) TČom 
ka bel a jeho očhranne  pa smo – 17,80 m2. Spolu 103,74 m2 

2. Budu či opra vnený  z večne ho bremena sa touto Zmluvou zava zuje, z e do budu čna budu če 
večne  bremeno prijme za podmienok uvedený čh v tejto Zmluve.  

3. Budu či povinný  z večne ho bremena sa do budu čna zava zuje strpieť pra vo Budu čeho 
opra vnene ho z večne ho bremena zriadene ho podľa bodu 1. tohto č la nku Zmluvý, prič om 
tento za va zok sa vzťahuje aj na pra vnýčh na stupčov Budu čeho opra vnene ho z večne ho 
bremena ako aj na osobý, ktore  sa z vo le Budu čeho opra vnene ho z večne ho bremena a s 
jeho su hlasom budu  podieľať na realiza čii Developerske ho projektu. 

 
Článok III. 

Odplata za Budúce vecné bremeno 
 

1. Zmluvne  straný sa dohodli, z e Budu če večne  bremeno sa zriadi v su lade s: 
a. § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku občí, 
b. čl. 4 ods. 3 písm. n) zásad hospodárenia s majetkom obče Stará Lesná, 
c. zákona č. 18/1996 Z. z. o čenáčh a jeho výkonávačíčh predpisov, 
d. uznesenia OZ Stará Lesná č. 32/2023 o minimálnej čene pozemkov za 1 m2 vo 

výške 23,50 Eur, 
e. metodologičkýčh pravidiel znalčov pri určovaní odplatý pri večnom bremene 

v zmýsle Výhlášky č. 492/2004 Z. z., 
za odplatu v hodnote 103,74 m2 t.j. 104 m2 x (23,5:15) Eur/m2 = 163,28 Eur , ktorú je 
budúči oprávnený z večného bremena povinný uhradiť pri podpise tejto zmluvý. 

2. V prípade ak pri konečnom zameraní bude rozsah večného bremena väčší ako 104 m2 
budúči povinný z večného bremena je oprávnený požadovať doplatenie rozdielu. 

3. V prípade ak v čase dokončenia stavbý a uzatvárania zmluvý o zriadení večného 
bremena (obdobie podľa čl. V ods. 5) bude trhová čena pozemku za 1m2 výššia ako 
suma 23,50 Eur/m2 budúči povinný z večného bremena je oprávnený požadovať 
doplatenie rozdielu. 
 

Článok IV. 
Budúci prevod stavebných objektov 

 
1. Zmluvne  straný uva dzaju  a beru  na vedomie, z e Budu či opra vnený  z večne ho bremena po 

realiza čii Developerske ho projektu a pra voplatnom skolaudovaní  nasledovný čh 
Stavebný čh objektov: 
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SO 08 – Rozs í renie vonkajs í čh slabopru dový čh rozvodov  
(ďalej aj ako „Budúce stavebné objekty správcov verejných sietí“), ičh prevedie do 
vlastní čtva spra včov verejný čh sietí  za podmienok a dojednaní  so spra včami verejný čh 
sietí .  

Článok V. 
Trvanie zmluvy o vecnom bremene 

 
1. Ta to zmluva o zriadení  budu čeho večne ho bremena je uzavreta  na dobu 7 rokov, pokiaľ 

v ďals í čh ustanoveniačh nie je uvedený  skors í  termí n jej ukonč enia. 
2. Budu či opra vnený  z večne ho bremena sa zava zuje, z e zrealizuje Stavebne  objektý v lehote 

do 4 rokov odo dn a výdania pra voplatne ho stavebne ho povolenia na Developerský  
projekt.  

3. V prí pade omes kania Budu čeho opra vnene ho z večne ho bremena so splnení m povinnosti 
uvedenej v bode 1 tohto č la nku sa zmluvne  straný dohodli, z e v za vaz ný čh 
a odo vodnený čh prí padočh Budu či povinný  z večne ho bremena bude su hlasiť 
s predlz ení m tejto lehotý o 1 rok, a to na za klade odo vodnenej a podloz enej z iadosti 
Budu čeho opra vnene ho z večne ho bremena, ktoru  Budu či opra vnený  z večne ho bremena 
musí  podať Budu čemu povinne mu z večne ho bremena pred uplýnutí m lehotý uvedenej 
v bode 1 tohto č la nku Zmluvý.   

4. V prí pade, z e sa Budu či povinný  z večne ho bremena rozhodne z iadosti podľa bodu 2 
nevýhovieť, svoje zamietave  stanovisko Budu či povinný  z večne ho bremena musí  riadne 
odo vodniť a zaslať Budu čemu opra vnene mu z večne ho bremena. V takomto prí pade sa 
u č innosť tejto Zmluvý rus í  po uplýnutí  6 mesiačov odo dn a prijatia zamietave ho 
stanoviska Budu čim opra vnený m z večne ho bremena.  

5. Bezprostredne po realiza čii Stavebný čh objektov, najnesko r vs ak do 6 mesiačov od ičh 
realiza čie, Budu či opra vnený  z večne ho bremena zabezpeč í  výhotovenie a u radne 
overenie geometričke ho pla nu s porealizač ný m zameraní m Stavebný čh objektov, na ktore  
sa bude zriaďovať večne  bremeno podľa tejto Zmluvý a predloz í  tento geometričký  pla n 
Budu čemu povinne mu z večne ho bremena. Budu či povinný  z večne ho bremena ma  pra vo 
tento geometričký  pla n posu diť a rozhodnu ť, č i je v su lade s orientač ný m význač ení m 
večne ho bremena podľa prí lohý č . 1, v su lade so za ujmami obče. Zmluvne  straný sa 
zava zuju  uzatvoriť Zmluvu o zriadení  večne ho bremena najnesko r do 6 mesiačov odo dn a 
odsu hlasenia geometričke ho pla nu zo straný Budu čeho povinne ho z večne ho bremena. 

 
Článok VI. 

Práva a povinnosti zmluvných strán 
 

1. Budu či opra vnený  z večne ho bremena nesmie bez predčha dzaju čej pí somnej dohodý 
s Budu čim povinný m z večne ho bremena na nehnuteľnostiačh podľa č l. 1 ods. 1 tejto 
zmluvý realizovať ďals ie nesčhva lene  stavbý, alebo iný m spo sobom, v rozpore s touto 
zmluvou, zasahovať do nehnuteľností .  

2. Budu či opra vnený  z večne ho bremena je povinný  zabezpeč iť, abý umiestnení m 
Stavebný čh objektov, ičh uz í vaní m, u drz bou, opravami neboli dotknute  stavbý, zariadenia 
č i ostatný  majetok Budu čeho povinne ho z večne ho bremena a tretí čh oso b spo sobom, 
ktorý  bý narus il ičh riadnu preva dzku, trvalo ičh pos kodil, č i znemoz nil ičh u drz bu. 
 

Článok VII. 
Vyhlásenia zmluvných strán a ďalšie dojednania 
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1. Budu či povinný  z večne ho bremena výhlasuje, z e v č ase uzavretia tejto Zmluvý na 
Nehnuteľnostiačh neviaznu z iadne ťarčhý, ktore  bý bra nili zriadeniu Budu čeho večne ho 
bremena v prospečh Budu čeho opra vnene ho z večne ho bremena. 

2. Ak zanikne ktora koľvek zo zmluvný čh stra n s pra vným na stupní čtvom, zmluvne  straný sa 
dohodli, z e pra va a povinnosti zo Zmluvý prečha dzaju  na jeho pra vneho na stupču.  

 
 

Článok VIII. 
Práva k Nehnuteľnostiam 

 
1. Zmluvne   straný sa dohodli na uzatvorení  tejto Zmluvý o  budu čej zmluve o zriadení  

večne ho bremena z do vodu, z e Budu či opra vnený  potrebuje preuka zať pra vný vzťah 
k Budu čim zaťaz ený m nehnuteľnostiam vo vlastní čtve Budu čeho povinne ho z večne ho 
bremena, ktore  budu  v budu čnosti zaťaz ene  večný m bremenom pre potrebý stavebne ho 
konania v su lade s ustanovení m § 29 za kona č . 25/2025 Z.z. (§ 29 ods. 1 písm. a) 
Stavebníkom je osoba, ktorá má v úmysle uskutočňovať stavebné práce, a to odo dňa začatia 
zabezpečovania podkladov na konanie až do dňa vydania kolaudačného osvedčenia a je 
vlastníkom stavby alebo vlastníkom pozemku, na ktorých sa majú uskutočniť stavebné práce 
alebo má iné práva k pozemkom a stavbám, na ktorých sa majú uskutočniť stavebné práce, 
a to  právo na užívanie pozemku alebo stavby na základe zmluvy, z ktorej vyplýva právo 
uskutočniť stavbu alebo jej zmenu). 

2. Obec Stará Lesná udeľuje súhlas spoločnosti Construction management IV, s. r. o. 
a ňou určeným osobám, so vstupom a využívaním Nehnuteľností v rozsahu podľa čl. 
II ods. 1 tejto zmluvy za účelom realizácie Developerského projektu, resp. sa medzi 
zmluvný mi stranami na obdobie trvania tejto Zmluvý uzatva ra bezodplatný  na jomný  
vzťah, kde  obeč Stara  Lesna  je prenají mateľom Nehnuteľností  a  Čonstručtion 
management IV, s. r. o. je na jomčom Nehnuteľností .    
 

Článok IX. 
Doručovanie 

 
1. Ak ďalej nie je uvedene  inak, ake koľvek ozna menia alebo komunika čia su visiača s touto 

Zmluvou musia býť pí somne  a doruč ene  osobne alebo odoslane  prostrední čtvom pos tý, 
resp. kurie ra zmluvnej strane, ktorej su  urč ene , na adresu uvedenu  v označ ení  zmluvný čh 
stra n v za hlaví  tejto Zmluvý alebo na aku koľvek adresu, ktore  si zmluvne  straný navza jom 
pí somne ozna mili v su lade s tý mto č la nkom. Ake koľvek ozna menia, dokumentý alebo 
aka koľvek kores pondenčia poslane  pos tou musia býť poslane  formou doporuč enej 
za sielký s uhradený m pos tovný m.  

2. Za den  doruč enia za sielký na u č elý tejto Zmluvý sa povaz uje: 
a) den  prevzatia za sielký zmluvnou stranou, ktora  je adresa tom, 
b) den , v ktorý  zmluvna  strana, ktora  je adresa tom, odoprela doruč ovanu  za sielku 

prevziať,  
č) den , v ktorý  ma rne uplýnie u loz na  lehota pre výzdvihnutie si  za sielký na pos te, ak 

bola za sielka odoslana  doporuč ene, a to aj vtedý, keď sa adresa t o uloz ení  za sielký 
nedozvedel,  

d) den  vra tenia za sielký odosielateľovi, ak sa pí somnosť vra ti odosielateľovi s 
označ ení m pos tý „adresa t nezna mý“ alebo „adresa t sa odsťahoval“ alebo s inou 
pozna mkou podobne ho vý znamu. 

 
Článok X. 

Záverečné ustanovenia 
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1. Pra va a povinnosti neupravene  touto Zmluvou sa spravuju  prí slus ný mi ustanoveniami 

Obč ianskeho za konní ka v platnom znení . 
2. V prí pade rozporu medzi ustanoveniami Zmluvý a dispozití vnými ustanoveniami 

vs eobečne za va zný čh pra vnýčh predpisov pra vneho poriadku Slovenskej republiký, platia 
ustanovenia Zmluvý. V prí pade rozporu medzi ustanoveniami Zmluvý a ustanoveniami 
vs eobečne za va zný čh pra vnýčh predpisov pra vneho poriadku Slovenskej republiký, ktore  
je moz ne  dohodou zmluvný čh stra n výlu č iť, platia ustanovenia Zmluvý a uvedene  
ustanovenia vs eobečne za va zný čh pra vnýčh predpisov pra vneho poriadku Slovenskej 
republiký sa povaz uju  za vý slovne výlu č ene .  

3. Ak ktore koľvek z ustanovení  tejto Zmluvý je neplatne  alebo neu č inne , alebo ak sa taký m 
stane z ake hokoľvek do vodu, potom platnosť ostatný čh ustanovení  nebude z iadným 
spo sobom dotknuta . Zmluvne  straný su hlasia, z e v takomto prí pade sa take to neplatne  
alebo neu č inne  ustanovenie povaz uje za nahradene  platný m ustanovení m, ktore  ma  č o 
moz no najviač podobný  skutoč ný  u č inok ako po vodne  ustanovenie, a ktore  sa č o najviač 
pribliz uje k u č elu sledovane ho zmluvný mi stranami pri uzatva raní  tejto Zmluvý.  

4. Ake koľvek zmený alebo dodatký tejto Zmluvý je moz ne  výkonať len v pí somnej forme, a 
to s vý slovný m su hlasom obočh zmluvný čh stra n. 

5. Ta to Zmluva bola výhotovena  v 4 (s týročh) rovnopisočh, z ktorý čh 2 (dva) rovnopisý 
obdrz í  Budu či povinný  z večne ho bremena, 2 (dva) rovnopisý obdrz í  Budu či opra vnený  z 
večne ho bremena.  

6. Ta to zmluva nadobu da platnosť dn om jej podpí sania oboma zmluvný mi stranami a 
u č innosť dn om nasleduju čim po dni jej zverejnenia v Čentra lnom registri zmlu v  
(https://www.črz.gov.sk/) su lade § 5a za kona č . 211/2000 Z. z. o slobodnom prí stupe k 
informa čia m a o zmene a doplnení  niektorý čh za konov v znení  neskors í čh predpisov v 
spojení  s § 47a Obč ianskeho za konní ka. 

7. Zmluvne  straný výhlasuju , z e su  plne spo sobilí  na pra vne u koný a znenie tejto zmluvý si 
preč í tali, rozumeju  jej obsahu, ičh zmluvna  voľnosť nebola obmedzena , a z e ju uzatvorili 
na za klade ičh slobodnej a va z nej vo le a na znak su hlasu s jej ustanoveniami pripa jaju  
svoje vlastnoruč ne  podpisý. 
 
V _____________________ dn a _______________              V ______________________ dn a _______________ 
 
 
 
____________________________________________    ____________________________________________________ 
Budúci povinný z vecného bremena     Budúci oprávnený z vecného bremena 
Obec Stará Lesná       Construction management IV, s. r. o. 
Ľubomí r Lauf  – starosta      Ľubomí r Lipta k– konateľ spoloč nosti 

https://www.crz.gov.sk/

