ZMLUVA O BUDUCE] ZMLUVE O ZRIADENi VECNEHO BREMENA
uzatvorend podla § 50a, § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

Buduci povinny

z vecného bremena: Obec Stara Lesna

adresa: Hlavna 29/9, 059 52 Stara Lesna
ICO: 00326577

DIC: 2021212732

starosta: Lubomir Lauf

(dalej ako ,Budici povinny z vecného bremena“ ¢i ,,obec”)
a

Budiici opravneny

z vecného bremena: Construction managementlV, s. r. o.

so sidlom: Levocska 866/10, 058 01 Poprad

1CO: 54511461

zapis: Obchodny register Okresného sidu PresSov,
oddiel Sro, vloZzka ¢. 43845 /P

konajuci: Lubomir Liptak - konatel

(dalej ako ,Budici opravneny z vecného bremena“)

Buduci povinny z vecného bremena a Buduci opravneny z vecného bremena dalej spolu
ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,zmluvna strana“

sa dohodli na uzatvorenti tejto zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej
len ,Zmluva“):

Clanok I
Preambula

. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti evidovanych v kat. az.
Stara Lesn4, obec Stara Lesnd, okres Kezmarok, zapisanych na LV ¢. 1 v podiele 1/1, a to:
a) pozemok KN C 1020/1 o vymere 4.560 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie
b) pozemok KN C 1007/1 o vymere 2.352 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie
(dalej ako ,Nehnutelnosti‘, alebo aj ,Budice zataZzené Nehnutelnosti“).
. Buduci opravneny zvecného bremena vobci Stara Lesna v blizkosti Nehnutelnosti
realizuje developersky projekt ,Apartmanovy hotel so sluzbami, rodinny dom*
Koordinac¢na situacia, ktord vypracoval Ing. arch. Jan Kromka, autorizovany architekt, ¢.o.:
1638AA, INAR, spol. s.r.o.,, Mnohelova 4984 /3B,Poprad je sucastou Zmluvy ako priloha ¢.
1. (dalej ako ,Developersky projekt)
. Pre uspesnu realizaciu Developerského projektu, je nevyhnutné zo strany Buduceho
Opravneného z vecného bremena vstupovat na Nehnutelnosti vo vlastnictve Buduceho
Povinného z vecného bremena, vyuzivat' ich, zmluvne upravit podmienky ich vyuzivania
a do budtcna zriadit k Nehnutelnostiam vecné bremeno.
. Zmluvné strany si rozsah uzivania Nehnutelnosti a podmienky zriadenia buduceho
vecného bremena Budicim opravnenym zvecného bremena pred uzatvorenim tejto
Zmluvy vzajomne prejednali a dohodli.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Lipták&MENO=Ľubomír&SID=0&T=f0&R=0

5. Buduci povinny zvecného bremena ako obec Stard Lesna diia 06.11.2024 vydala
rozhodnutie ¢.j.: OCU SL-S2024/00238, o umiestneni stavby projektu ,Apartmanovy
hotel so sluzbami, rodinny dom“ na pozemku KN C 621, k.4. Stard Lesna, ktoré je
v sucasnosti pravoplatné, pricom v predmetnom uzemnom rozhodnuti je uvedené
Clenenie stavby na jednotlivé stavebné objekty nasledovne:

SO - 01Apartmanovy hotel so sluZbami

SO - 02 Rodinny dom

SO - 03 Komunikacie a spevnené plochy

SO - 03.1 Uprava existujiicej komunikécie

SO - 04 Prekladka vodovodu

SO - 04.1. Pripojka vody

SO - 05 Prekladka kanalizacie

SO - 05.1 Pripojky kanalizacie

SO - 06 Dazdova kanalizacia

SO - 07 Vnutro aredlové osvetlenie

SO - 08 Rozsirenie vonkajsich slaboprudovych rozvodov
SO - 09 Trafostanica TS0495-0015 navySenie vykonu
SO - 10 Distribu¢na NN siet’

SO - 11 Odberné elektrické zariadenia, distribu¢né NN rozvody
SO - 12 Hrubé terénne dpravy

SO - 13 Lavka ponad vodny tok

SO - 14 Konec¢né terénne a sadové upravy.

6. Za ucelom riadnej realizacie schvaleného Developerského projektu je okrem iného
nevyhnutné v obmedzenom rozsahu vyuZit aj Nehnutelnosti vo vlastnictve Budtceho
povinného zvecného bremena. Za tymto ucelom bola tato zaleZitost prejednand na
zasadnuti obecného zastupitelstva v obci Stard Lesna konaného dna 11.06.2025, na
ktorom bolo prijaté okrem iného uznesenie ¢. 14/2025, v ramci ktorého bolo obecnym
zastupitelstvom schvalené ,zriadenie vecného bremena v prospech Construction
management IV, s.ro., Levo¢skda 866/10, Poprad na vybudovanie komunikacie
a spevnenych pléch, konecné terénne a sadové upravy bezodplatne s tym, Ze investor
prispeje Ciastkou 25.000,- eur na opravu miestnej komunikacie.

7. Za ulelom riadnej realizacie schvaleného Developerského projektu bola dalej tato
zalezitost prejednana na zasadnuti obecného zastupitelstva v obci Stara Lesna konaného
dna 20.08.2025, na ktorom bolo prijaté okrem iného uznesenie ¢. 28/2025, v ramci
ktorého bolo obecnym zastupitelstvom schvalené ,zriadenie vecného bremena pre VSD na
uloZenie distribu¢nej NN siete a umiestnenie rozpojovacich skriniek na parc. KN C ¢
1020/1 o vymere 4560 m2, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie, k.u.: Stara Lesna
vcene podla znaleckého posudku, ktory uhradi investor. (rozumej Construction
management [V, s.r.o., Levo¢ska 866/10, Poprad). Toto vecné bremeno bude na zaklade
dohody a postupov VSD predmetom samostatnej zmluvy medzi obcou Stard Lesna,
spolo¢nostou Construction management [V, s. r. 0. a VSD KoSice.

8. Zmluva sa na zaklade nizsie uvedenych ustanoveni uzatvara iba na dobu urcity, ¢im dojde
iba k doasnému zataZeniu Nehnutelnosti vo vlastnictve Budiceho povinného z vecného
bremena. Zaroven na zaklade ustanoveni tejto Zmluvy obec obdrZzi od Budticeho
opravneného zvecného bremena dohodnutu finan¢nu investiciu na opravu cesty vo
vlastnictve obce. Na zadklade vysSie uvedeného je zrejmé, Ze zmluva je v silade so zdkonom
138/1991 Zb. o majetku obci, a najma s § 7ods. 1 predmetného zakona na zaklade ktorého
su organy obce ,povinné hospoddrit' s majetkom v prospech rozvoja obce a jej obcanov
a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.”

ClanokK II.



Budice vecné bremeno

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do budicna za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve
uzavrd zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech Budidceho opravneného
z vecného bremena ,in personam“ spocivajice v prave na vstup, prechod a prejazd pesi,
motorovymi anemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami
Buduiceho opravneného z vecného bremena, pripadne nim poverenych oséb na Buduce
zataZzené Nehnutelnosti vo vlastnictve Buddceho povinného z vecného bremena, vratane
prava na realizaciu stavebnych objektov, ich prevadzku, ddrzbu a pripadné opravy
Buducim opravnenym z vecného bremena na Budtcich zatazenych Nehnutelnostiach, to
vSetko po dokonceni Developerského projektu a vrozsahu geometrického planu
odsuhlaseného Povinnym z vecného bremena (dalej ako ,Budiice vecné bremeno®).
Vzhladom aZ k budicemu presnému geometrickému zameraniu konkrétneho vecného
bremena zmluvné strany v Prilohe €. 1 (Koordinacna situacia) vyznacili orientacny rozsah
budiceho vecného bremena. Vecné bremeno sa vztahuje na ¢ast oznacenu ako: a) oporny
mur - 3,48 m2 b) zelenl - 40,33 m2, c) chodnik - 34,02 m2, d) vjazd - 8,11 m2, d) TCom
kabel a jeho ochranné pasmo - 17,80 m2. Spolu 103,74 m2

2. Buduci opravneny z vecného bremena sa touto Zmluvou zavazuje, Ze do buddcna buduce
vecné bremeno prijme za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

3. Buduci povinny z vecného bremena sa do budicna zavizuje strpiet pravo Budiceho
opravneného z vecného bremena zriadeného podla bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy, pricom
tento zavazok sa vztahuje aj na pravnych nastupcov Budiceho opravneného z vecného
bremena ako aj na osoby, ktoré sa z vole Budiceho opravneného z vecného bremena a s
jeho stihlasom budu podielat na realizacii Developerského projektu.

Clanok IIL
Odplata za Budice vecné bremeno

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduce vecné bremeno sa zriadi v sulade s:

§ 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,

Cl. 4 ods. 3 pism. n) zadsad hospodarenia s majetkom obce Stara Lesn3,

zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach a jeho vykonavacich predpisov,

uznesenia OZ Stara Lesna ¢. 32/2023 o minimalnej cene pozemkov za 1 m2 vo

vyske 23,50 Eur,

e. metodologickych pravidiel znalcov pri urcovani odplaty pri vecnom bremene
v zmysle Vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z.,
za odplatu v hodnote 103,74 m2 t.j. 104 m2 x (23,5:15) Eur/m2 = 163,28 Eur, ktoru je
buduci opravneny z vecného bremena povinny uhradit pri podpise tejto zmluvy.

2. V pripade ak pri konecnom zamerani bude rozsah vecného bremena vacsi ako 104 m2
budtci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat doplatenie rozdielu.

3. V pripade ak v ¢ase dokoncenia stavby a uzatvarania zmluvy o zriadeni vecného
bremena (obdobie podl'a ¢l. V ods. 5) bude trhova cena pozemku za 1m2 vysSia ako
suma 23,50 Eur/m2 buduci povinny z vecného bremena je opravneny poZadovat’
doplatenie rozdielu.

e o

ClanokK IV.
Buduci prevod stavebnych objektov

1. Zmluvné strany uvadzaju a berd na vedomie, Ze Buduci opravneny z vecného bremena po
realizacii Developerského projektu a pravoplatnom skolaudovani nasledovnych
Stavebnych objektov:



SO 08 - Rozsirenie vonkajsich slaboprudovych rozvodov
(dalej aj ako ,Budiice stavebné objekty spravcov verejnych sieti“), ich prevedie do
vlastnictva spravcov verejnych sieti za podmienok a dojednani so spravcami verejnych
sieti.
Clanok V.
Trvanie zmluvy o vecnom bremene

Tato zmluva o zriadeni budiceho vecného bremena je uzavretd na dobu 7 rokov, pokial
v dalSich ustanoveniach nie je uvedeny skorsi termin jej ukoncenia.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje, Ze zrealizuje Stavebné objekty v lehote
do 4 rokov odo dna vydania pravoplatného stavebného povolenia na Developersky
projekt.

V pripade omeskania Budiceho opravneného z vecného bremena so splnenim povinnosti
uvedenej vbode 1 tohto clanku sa zmluvné strany dohodli, Ze v zavaznych
a odovodnenych pripadoch Buduci povinny zvecného bremena bude sudhlasit
s predlZenim tejto lehoty o1 rok, ato na zaklade oddvodnenej a podloZenej Ziadosti
Buduceho opravneného z vecného bremena, ktorti Buduci opravneny z vecného bremena
musi podat’ Budiicemu povinnému z vecného bremena pred uplynutim lehoty uvedene;j
v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy.

V pripade, Ze sa Buduci povinny z vecného bremena rozhodne Ziadosti podla bodu 2
nevyhoviet, svoje zamietavé stanovisko Buduci povinny z vecného bremena musi riadne
odovodnit’ a zaslat’ Budicemu opravnenému z vecného bremena. V takomto pripade sa
ucinnost tejto Zmluvy rusi po uplynuti 6 mesiacov odo dina prijatia zamietavého
stanoviska Buduicim opravnenym z vecného bremena.

Bezprostredne po realizacii Stavebnych objektov, najneskor vSak do 6 mesiacov od ich
realizacie, Buduci opravneny zvecného bremena zabezpeci vyhotovenie a uradne
overenie geometrického planu s porealizacnym zameranim Stavebnych objektov, na ktoré
sa bude zriadovat' vecné bremeno podla tejto Zmluvy a predloZi tento geometricky plan
Budicemu povinnému z vecného bremena. Buduci povinny z vecného bremena ma pravo
tento geometricky plan posudit a rozhodnut, ¢i je v stlade s orientacnym vyznacenim
vecného bremena podla prilohy ¢. 1, vsulade so zaujmami obce. Zmluvné strany sa
zavazuju uzatvorit Zmluvu o zriadeni vecného bremena najneskér do 6 mesiacov odo diia
odsuhlasenia geometrického planu zo strany Buduceho povinného z vecného bremena.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Buduci opravneny zvecného bremena nesmie bez predchadzajicej pisomnej dohody
s Buducim povinnym z vecného bremena na nehnutelnostiach podla ¢l. 1 ods. 1 tejto
zmluvy realizovat dalSie neschvalené stavby, alebo inym sp6sobom, v rozpore s touto
zmluvou, zasahovat do nehnutelnosti.

Buduci opravneny zvecného bremena je povinny zabezpecit, aby umiestnenim
Stavebnych objektov, ich uzZivanim, idrzbou, opravami neboli dotknuté stavby, zariadenia
Ci ostatny majetok Buduceho povinného z vecného bremena a tretich oséb sposobom,
ktory by narusil ich riadnu prevadzku, trvalo ich poskodil, ¢i znemoznil ich udrzbu.

Clanok VIL.
Vyhlasenia zmluvnych stran a dalSie dojednania



1. Buduci povinny zvecného bremena vyhlasuje, Ze v Case uzavretia tejto Zmluvy na
Nehnutelnostiach neviaznu Ziadne tarchy, ktoré by branili zriadeniu Buddceho vecného
bremena v prospech Buduceho opravneného z vecného bremena.

2. Ak zanikne ktorakolvek zo zmluvnych stran s pravnym nastupnictvom, zmluvné strany sa
dohodli, Ze prava a povinnosti zo Zmluvy prechadzaju na jeho pravneho nastupcu.

Clanok VIII.
Prava k Nehnutel'nostiam

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni
vecného bremena z dévodu, Ze Buduci opravneny potrebuje preukazat pravny vztah
k Budicim zataZzenym nehnutelnostiam vo vlastnictve Budiceho povinného z vecného
bremena, ktoré budud v budicnosti zatazené vecnym bremenom pre potreby stavebného
konania v sudlade s ustanovenim § 29 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. (§ 29 ods. 1 pism. a)
Stavebnikom je osoba, ktord md v iimysle uskutocriovat’ stavebné prdce, a to odo dria zacatia
zabezpecovania podkladov na konanie aZ do dria vydania kolaudacného osvedcenia a je
vlastnikom stavby alebo vlastnikom pozemku, na ktorych sa maji uskutocnit’ stavebné prdce
alebo md iné prdava k pozemkom a stavbdm, na ktorych sa maju uskutocnit’ stavebné prdce,
a to prdvo na uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade zmluvy, z ktorej vyplyva prdvo
uskutocnit' stavbu alebo jej zmenu).

Obec Stara Lesna udeluje suhlas spolo¢nosti Construction management 1V, s. r. o.
a nou urcenym osobam, so vstupom a vyuzZivanim Nehnutel'nosti v rozsahu podla ¢l.
II ods. 1 tejto zmluvy za ucelom realizacie Developerského projektu, resp. sa medzi
zmluvnymi stranami na obdobie trvania tejto Zmluvy uzatvara bezodplatny najomny
vztah, kde obec Stard Lesna je prenajimatelom Nehnutelnosti a Construction
management IV, s. r. 0. je ndjomcom Nehnutelnosti.

Clanok IX.
Dorucovanie

Ak dalej nie je uvedené inak, akékolvek ozndmenia alebo komunikacia suvisiaca s touto
Zmluvou musia byt pisomné a dorucené osobne alebo odoslané prostrednictvom posty,
resp. kuriéra zmluvnej strane, ktorej s urcené, na adresu uvedenu v oznaceni zmluvnych
stran v zahlavi tejto Zmluvy alebo na akukolvek adresu, ktoré si zmluvné strany navzajom
pisomne oznamili v sulade s tymto ¢lankom. Akékolvek oznamenia, dokumenty alebo
akakolvek korespondencia poslané poStou musia byt poslané formou doporucenej
zasielky s uhradenym postovnym.

Za den dorucenia zasielky na ucely tejto Zmluvy sa povazuje:

a) den prevzatia zasielky zmluvnou stranou, ktora je adresatom,

b) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprela dorucovanu zasielku
prevziat,

c) den, v ktory marne uplynie tloZna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak
bola zasielka odoslana doporucene, a to aj vtedy, ked’ sa adresat o uloZeni zasielky
nedozvedel,

d) denn vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa pisomnost vrati odosielatelovi s
oznacenim poSty ,adresat neznamy“ alebo ,adresat sa odstahoval“ alebo s inou
poznamkou podobného vyznamu.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia



Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

V pripade rozporu medzi ustanoveniami Zmluvy a dispozitivnymi ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky, platia
ustanovenia Zmluvy. V pripade rozporu medzi ustanoveniami Zmluvy a ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktoré
je mozné dohodou zmluvnych stran vylucit, platia ustanovenia Zmluvy a uvedené
ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej
republiky sa povazuju za vyslovne vylacené.

Ak ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo neucinné, alebo ak sa takym
stane z akéhokolvek d6vodu, potom platnost ostatnych ustanoveni nebude Ziadnym
sposobom dotknutd. Zmluvné strany suhlasia, Ze v takomto pripade sa takéto neplatné
alebo neucinné ustanovenie povazuje za nahradené platnym ustanovenim, ktoré ma co
mozno najviac podobny skuto¢ny ucinok ako pévodné ustanovenie, a ktoré sa ¢o najviac
pribliZuje k Gcelu sledovaného zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy.
Akékolvek zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je moZné vykonat' len v pisomnej forme, a
to s vyslovnym sthlasom oboch zmluvnych stran.

Tato Zmluva bola vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch, z ktorych 2 (dva) rovnopisy
obdrzi Buduci povinny z vecného bremena, 2 (dva) rovnopisy obdrzi Buduci opravneny z
vecného bremena.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav
(https://www.crz.gov.sk/) sulade § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s § 47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sposobili na pravne ikony a znenie tejto zmluvy si
precitali, rozumeju jej obsahu, ich zmluvna volnost nebola obmedzen3, a Ze ju uzatvorili
na zdklade ich slobodnej a vaznej véle a na znak suhlasu s jej ustanoveniami pripajaju
svoje vlastnorucné podpisy.

\Y% dna \Y dna

Budiici povinny z vecného bremena Buduci opravneny z vecného bremena
Obec Stara Lesna Construction management IV, s. r. o.
Lubomir Lauf - starosta Lubomir Liptak- konatel spolo¢nosti
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